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II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
GRODZISKO DOLNE
1. WSTEP

Studium zagospodarowania przestrzennego jest opracowaniem formulujacym zasady
polityki przestrzennej. Poniewaz ustalenia studium sg uchwalane, przyjeto, ze ,.koncowy dokument"
powinien zaréwno w czeSci graficznej jak i tekstowej, zawiera¢ takie tresci, ktére samorzad
akceptuje i za ktorych realizacje moze wzig¢ odpowiedzialno$¢ w stosunku do spotecznosci gminy.
Z tego, bowiem dokumentu - zaakceptowanego jako zobowigzanie czy deklaracja wtadzy lokalnej -
powinna wynika¢ konsekwentna realizacja polityki przestrzennej a gtéwnie wspieranie i promocja
dziatan zgodnych z tg polityka.

Uwaza si¢, iz syntetyczne przytoczenie, sprecyzowanych wcze$niej uwarunkowan w tresci
uchwalanego dokumentu ,.kierunkéw zagospodarowania" - oznacza, ze Wiadze Gminy, bedg te
uwarunkowania uwzgledniaé w ramach posiadanych kompetencji w swoich decyzjach
przestrzennych.

Dziatalno$¢ zgodna z uwarunkowaniami, bowiem ma na celu.

- umocnienie i rozwini¢cie uwarunkowan sprzyjajacych,

- oslabienie, minimalizacje¢ lub eliminacje¢ uwarunkowan ograniczajacych.

Wyrazem akceptacji Wiadz Gminy, jako organu przedstawicielskiego spoleczno$ci gminy jest
przyjecie w ,.koncowym dokumencie" uchwalanych celé6w rozwoju gminy. Podstawowymi celami
rozwoju Gminy Grodzisko Dolne, s3.

- podniesienie poziomu zycia mieszkancow,

- aktywizacja spoleczno - gospodarcza,

- lad przestrzenny.

Przyjmuje si¢, ze ,,podniesienie poziomu zycia mieszkancow" jest celem giéwnym, za$ tad
przestrzenny jest warunkiem stworzenia odpowiedniego poziomu zycia.

Aktywno$¢ spoteczna i gospodarcza jest uzalezniona od uwarunkowan, ale réwnoczes$nie - po jej
uruchomieniu - sprzyja osigganiu obu celéw.

Utrzymanie, poprawa, badz osiggnigcie tadu przestrzennego, bez watpienia wymaga zwigkszenia
dyscypliny (restrykcyjnos$ci) - regulacji zachowan w przestrzeni.

Jest to filozofia przy$wiecajaca gospodarce przestrzennej krajow rozwinigtych, w ktérych
powszechnie obserwowany jest tad spoleczny, ktérego fizyczny obraz nalezy uznaé za godny
nasladowania. Obserwowany w tych krajach poziom tadu przestrzennego jest rezultatem przyznania
wysokiej pozycji potrzebie ochrony interesu publicznego.

Lad przestrzenny jest interesem publicznym.
Ochrong tak pojetego interesu publicznego, mozna okresli¢ jako dziatalno§¢ w przestrzeni:
-stluzgca spolecznosci lokalnej,
-akceptowana przez wigkszo$¢ tej spolecznoSci.
Realizacji fadu przestrzennego stuzy¢ maja:
- Studium gminy
- 1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
W systemie ,,gospodarki planowej" cele sektora publicznego okreslane byty centralnie.



W systemie ,,Samorzadowym" interes publiczny nie zniknal, ani tez nie zostat zastgpiony przez
prywatny. Zadaniem Samorzadu jest okreslenie i ochrona interesu publicznego, stosownie do praw
jednostki -mieszkanca.

Samorzad musi w procesie transformacji w obszarze swego zarzgdzania kierowac si¢
przestankami majgcymi istotne znaczenie dla ksztaltowania tadu przestrzennego, kierujac sie
zasadami:

e ochrony przyrody,

e ochrony débr kultury,

e ksztaltowania krajobrazu,

o efektywnego wykorzystania terenow,

e ochrony interesu publicznego.

Dla ochrony interesow publicznych a takze racjonalnego wykorzystania S$rodkéw
publicznych -Kierunki zagospodarowania przestrzennego, powinny by¢ konkretyzowane w
miejscowym planowaniu przestrzennym (MPZP) - jako $wiadomy wyraz polityki przestrzennej
Wiadz Samorzadowych.

Uktad materiatéw Studium gminy Grodzisko Dolne przyjeto w oparciu o sugestie jedynego
dostgpnego materialu metodycznego opracowanego przez Instytut Gospodarki Przestrzennej i
Komunalnej - Oddziat w Krakowie w 1996 r. na zlecenie Ministerstwa Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa jako ,,Poradnik metodyczny" dot. studiéw gmin.

2. PROBLEMY ROZWOJU REGIONU.

Matopolska Wschodnia ma przestanki stabilno$ci, tkwigce w zréwnowazonej urbanizacji, wzglednie
dobrym uprzemystowieniu i w pozytywnych cechach ludnosci, wynikajacych z nieprzerwanego rozwoju
kulturowego. Przejscie na gospodarke rynkowg zachwiato dotychczasowym uktadem, obejmujac zmianami
zardwno miasto, jak 1 wies.

Podstawowym kierunkiem rozwoju regionu jest przywrdcenie rownowagi na nowym jako$ciowo
poziomie. Osiggna¢ to mozna przez sprawne i szybkie przeprowadzenie restrukturyzacji przemyshu w
kierunku wzbogacenia profilu produkcyjnego w obecnych monofunkcyjnych zaktadach, z réwnoczesnym
wprowadzeniem wysokiej technologii. Zwalniana sita robocza powinna znalez¢ zatrudnienie w preznie
rozwijanej drobnej wytwodrczo$ci, nastawionej mig¢dzy innymi na potrzeby rynku wschodniego i w
rozwijajacej si¢ obstudze ruchu turystycznego.

Zmianom w przemysle musza towarzyszy¢ przemiany w rolnictwie, w kierunku tworzenia
samodzielnych gospodarstw o zréznicowanej specjalizacji oraz rozwoju turystyki wykorzystujace;j
szczegllnie walory istniejgcych Obszaréw Chronionego Krajobrazu i Parkéw Krajobrazowych, laséw,
krajobrazu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, uktadéw zurbanizowanych wraz z licznymi zespolami
zabytkowymi.

Przemiany gospodarcze sg uzaleznione od wzrostu aktywno$ci spoteczenstwa i konsolidacji
calego regionu, do czego powinien przyczyni¢ si¢ wzmocniony odpowiednio osrodek centralny,
jakim jest Rzeszéw. Region ma predyspozycje samorozwoju, a interwencja panstwa powinna si¢
koncentrowac na przeksztatceniach przemystu panstwowego.

Gtéwne problemy rozwoju wedlug przyjetych sfer przedstawiajg si¢ nastepujaco:
- zabezpieczenie wysokich warto$ci srodowiska przyrodniczego,
- rozbudowa retencji wéd o znaczeniu ponadregionalnym,



- wydatne ograniczenie zanieczyszczenia powietrza i wod przez zaklady przemystowe i
gospodarke komunalna,

- opanowanie bezrobocia i fagodzenie ujemnych skutkow zatamania si¢ ,,dwuzawodowosci",

- pobudzenie aktywnosci spolecznej zar6wno w miescie jak i na wsi,

- ochrona historycznych zespotéw zabytkowych, a zwtaszcza budownictwa drewnianego,

- przetamanie monofunkcyjnosci zaktadéw przemystowych i opanowanie ujemnych skutkéw
restrukturyzacji przemyshu i rolnictwa,

- utrzymanie historycznych, miejskich zespoléw urbanistycznych,

- wzmocnienie Rzeszowa jako osrodka regionalnego

- rozwdj energetyki odnawialnej w tym farm wiatrowych oraz instalacji fotowoltaicznych,
z uwzglednieniem wymogow ochrony srodowiska i terendw zurbanizowanych na terenach
zaznaczonych na rysunku studium symbolami 1R/P i 1PE.

Dominujgcym problemem obecnego okresu przejsciowego jest opanowanie szczeg6lnie ztozonej w

tym regionie sytuacji na rynku pracy, co jest sprz¢zone z restrukturyzacja przemystu i rolnictwa.

3. USTALENIA WSPOLNE OPARTE O PRZESEANKI ZE STRATEGII
WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO.

Za ustalenia wspdlne uznaje si¢:
- pobudzenie aktywnosci spofecznej, warunkujacej pozadane przeksztalcenia i przyszty rozwdoj,
- wzmocnienie roli konsolidacyjno - inspirujacej Rzeszowa jako centralnego osrodka regionu,
honorowanie intereséw ogélnokrajowych zwigzanych z ochrong cennych obszaréw przyrodniczych
i obszaréw zrédliskowych,
- budowa drég krajowych i wojewddzkich,
- przestrzenny uktad struktury wewnetrzne;j.
- wykorzystanie stabilizujacej roli sieci osadniczej.
- rozwdj obszaréw chronionych.

4. PRZESEANKI STRATEGII ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU.

Wiodaca w tej strategii jest sfera spoleczna, a w niej rézne formy tagodzenia negatywnych
skutkéw restrukturyzacji przemystu i rolnictwa. Celem jej jest opanowanie upowszechniajgcego si¢
zjawiska pauperyzacji, migdzy innymi przez aktywne zapobieganie bezrobociu, symulowanie
przedsigbiorczos$ci indywidualnej, tworzenie nowych miejsc pracy i opiek¢ nad najbardziej
potrzebujacymi.

Zakres dziatania musi by¢ zréznicowany i dostosowany do lokalnych uwarunkowan,
wynikajacych z przeksztalcen zachodzacych w przemysle i rolnictwie. Wzrost inicjatywnosci
indywidualnej powinien by¢ stymulowany tworzonymi w wigkszych os$rodkach miejskich
»inkubatorami przedsiebiorczosci".

Rezultatem tej dziatalno$ci powinien by¢ prezny rozwdj drobnej wytwdrczosci w miescie i
na wsi, jako antidotum na upadek dwuzawodowosci (laczonej rodzinnej dziatalnosci produkcyjno -
ustugowej z gospodarka rolng) Czynnikami aktywizujacymi powinny by¢ w wigkszym niz dotad
stopniu: turystyka, lecznictwo uzdrowiskowe i wypoczynek, co dotyczy szczegdlnie terendw



potudniowych. Wzmocnieniu roli miast §rednich i matych powinien towarzyszy¢ rozwéj Rzeszowa
jako centrum kulturalno-naukowego regionu.

Drziatania w sferze ekologicznej powinny mie¢ charakter powszechny, tak jesli chodzi o
utrzymanie istniejagcych waloréw i powickszenie obszaréw chronionych w cze¢sci potudniowej, jak i
likwidacje zagrozen (w cze$ci pdinocnej). Szczegdlna uwaga powinna by¢é zwrdécona na
retencjonowanie wod i ograniczenie szkodliwego oddzialywania okregu siarkowego. Mechanizm
rozwoju jest zdeterminowany wymuszonymi zmianami w sferze produkcyjnej. Dziatania w sferze
spolecznej obejmuja w réznym zakresie i formie caly obszar i sg obliczone na osigganie
stopniowych rezultatéw w dluzszym okresie czasu. W procesach decyzyjnych najwazniejsza role
odgrywajg samorzady terytorialne, wspierane przez organizacje spoteczne i samopomoc lokalng.
Efektem realizacji strategii zréwnowazonego rozwoju jest bardziej réwnomierne rozlozenie
zaréwno obcigzen, jak i korzysci. Jest to kontynuacja dotychczasowego rozwoju, ze stopniowg
poprawa warunkéw zycia.

5. PRZESLANKI STRATEGII SPOLARYZOWANEGO ROZWOJU.

Wiodaca rolg w tej strategii odgrywa sfera produkcyjna, a w niej przede wszystkim
restrukturyzacja przemystu panstwowego. Polem specjalnych dzialan musi by¢ Centralny Okreg
Przemystowy, a w nim przedsi¢gbiorstwa przemystu zbrojeniowego. Zmiany muszg i§¢ w kierunku
zmniejszenia skali, zwigkszenia samodzielnosci poszczeg6lnych zakladéw i przedstawienia profilu
produkcji na potrzeby eksportu i rynku krajowego. Stuzy¢ temu ma utworzenie specjalnego obszaru
gospodarczego, w postaci strefy wolnoclowej przyciaggajacej kapitat zagraniczny.

Przeksztalcenia w przemysle wplywajg na zmiany na rynku pracy. Wzrost bezrobocia
wymaga zwigkszenia zakresu opieki spolecznej i przekwalifikowania zawodowego kadry.
Uwolniona sita robocza powinna by¢ absorbowana przez stopniowo powstajgce nowe miejsca pracy
w drobnej wytwdrczoscei turystyce i ustugach. Walory srodowiska przyrodniczego na terenach
gbrskich i podgorskich oraz bogate dziedzictwo kulturowe umozliwiaja rozwdj réznych form
turystyki komercyjnej. Niezbedne sa réwniez zmiany w rolnictwie, w kierunku tworzenia
samodzielnych, specjalistycznych gospodarstw rolnych Wzmocnienie roli Rzeszowa jako stolicy
regionu powinno polega¢ na utworzeniu silnego osrodka postepu naukowo - technicznego
(technopol), zwigzanego $cisle z placéwkami naukowymi.

W sferze ekologicznej niezbedny zakres dziatah musi obja¢ ochron¢ obszaréw
zrodliskowych i retencjonowanie wdéd. Mechanizm rozwoju w tej strategii polega na szybkich
przeksztalceniach strukturalnych przemystu, z réwnoczesnym tagodzeniem jego negatywnych
skutkéw W procesie decyzyjnym zasadniczg role odgrywa $cista wspolpraca administracji rzagdowe;j
i samorzagdowej, uwzgledniajgca znaczenie grup interesOw (np. zwigzki zawodowe, kapital
zagraniczny). Efektem realizacji strategii spolaryzowanego rozwoju w pierwszym okresie bgdzie
utrzymywanie si¢ napie¢ spotecznych 1 trudno$ci funkcjonowania ukladéw osadniczych.
Przezwycigzenie trudno$ci otwiera mozliwosci obejmujace przejscia na wyzszy jakosciowo poziom
organizacji spoteczno -gospodarczej regionu.

Strategia ta jest w znacznym stopniu wymuszona transformacja systemowa w skali kraju.



6. KIERUNKI ROZWOJU OBSZAROW OSADNICZYCH I ZASADY ICH
ZAGOSPODAROWANIA

6.1. Funkcje wiodace miejscowosci gminnej - Grodzisko Dolne:
. Oérodek administracji gminy - siedziba samorzadu terytorialnego.
. Gtéwny obszar koncentracji ustug podstawowych dla ludnosci calej gminy.

6.2. Struktura funkcjonalno-przestrzenna:

1.przestrzenie publiczne, ktérymi sa.

— ulice, place, parki, zielence, cmentarze, tereny sportowe i rekreacyjne, itp. przestrzenie
ogblnodostepne dla mieszkancéw,

2.tereny obiektéw uzytecznosci publicznej jak:

— administracji, bezpieczenstwa publicznego, o$wiaty, stuzby zdrowia, kultury, handlu,
gastronomii, turystyki, bankowosci, poczty i telefondw, obiekty zabytkowe w tym sakralne,
zaplecza rolnictwa, weterynarii, doradztwa rolniczego,

3. Tereny budownictwa mieszkaniowego:

— zbiorowego, wielorodzinnego, indywidualnego, jednorodzinnego wraz z ustugami
podstawowymi zakupdw codziennych i urzadzeniami towarzyszacymi jak parkingi, garaze, zielen
osiedlowa, place zabaw dla dzieci i komunikacja wewngtrzna obstugujaca zabudowe.

6.3. Kierunki przeksztalcen:

Nalezy zauwazy¢, ze uklady urbanistyczne cechuje duza bezwladnos$¢ i niska podatno$¢ na procesy
przeksztalcen. W szczegdlnosci tereny wiejskie, gdzie wystepuje gleboko zakorzenione poczucie
wlasnosci i przywigzania do ziemi. Propozycje zmiany stanu istniejgcego napotykaja, zatem na opor
spoleczny. Dodatkowo zniechgca zta kondycja materialna ludno$ci. Z pewnym optymizmem
oczekiwa¢ mozna bardziej zmian w kierunkach jakosciowych.

Duzy wysilek, ale i pozytywna determinacja, z jakg gmina Grodzisko realizuje program
infrastruktury technicznej pozwala prognozowac dalsze pozytywne zmiany. Zaliczy¢ do nich
mozna:

® powszechne podniesienie standardu zamieszkania ludnos$ci w zakresie sanitarnym,

e skutkowa modernizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w zakresie wyposazenia,

® powszechng dostepnos¢ telefonu i mozliwo$¢ polaczen automatycznych,

* mozliwo$¢ rozwigzywania architektury nowej zabudowy na standardach analogicznych jak
w miescie.

e modernizacj¢ komunikacji w zakresie drég powiatowych, gminnych i dojazdowych do pdl,
oraz wewnatrz osiedlowych.

e doprowadzenie do petnej realizacji systemOw zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia
Sciekéw, zaopatrzenia w gaz komunalny i dostepnos$¢ tgcznosci, co przyczyni si¢ kapitalnie
do zmiany na lepsze warunkéw zycia ludnosci.

* udostepnienie terendw przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych grodet energii na terenach zaznaczonych na rysunku studium symbolami
IR/Pi IPE.




Powyzsze stanowi niewatpliwy postep w dziedzinie ochrony i ksztattowania $rodowiska a dla

prawidlowego rozwoju struktury:

Ustala si¢ konieczno$¢ rewitalizacji strefy centrum Grodziska dla aktywnego wykorzystania tego

obszaru do potrzeb funkcji administracyjno - ustugowo -handlowych, o wyzszym standardzie.
Wymaga to opracowania programu uzytkowego oraz rewaloryzacji urbanistyczno —

architektoniczne;j.

e Nalezy opracowa¢ program modernizacji ukladu komunikacyjnego ze szczegélnym
uwzglednieniem staran o przebudowe techniczng istniejacych drég dla poprawienia
plynnosci ruchu w obrebie strefy centrum.

e W zwigzku ze zmianami jakie przewiduje si¢ w sferze rolnictwa w ramach
»Zrownowazonego rozwoju" przyjmuje si¢, ze Grodzisko stanie si¢ gtéwnym miejscem
migracji ludnos$ci wiejskiej z grupy wymagajgcej alternatywnych miejsc pracy w stosunku
do rolnictwa.

e Ustala si¢ konieczno$¢ opracowania programu alternatywnych miejsc pracy oraz
poszukiwania inwestora strategicznego w trybie ofertowym oraz konieczno$¢ promocji
Grodziska i stworzenie katalogu ofert lokalizacyjnych.

e Ustala si¢ zakres przygotowania nowych terendw budownictwa mieszkaniowego
zorganizowanego jednorodzinnego i wielorodzinnego niskiej intensywnosci.

6.4. Zasady zagospodarowania:

Sie¢ osadnicza gminy Grodzisko jest historycznie wyksztalcona. Obecnie planisci

przestrzeni maja nikly wptyw na zmian¢ modelu urbanistycznego istniejgcej zabudowy. Mozna
jednak wysung¢ kilka propozycji zasad zagospodarowania, ktére moglyby zapobiec pogorszeniu
stanu.
Przyjmuje si¢ dalsze rozwijanie zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej wzdluz drég w formie
wzorowanej ma ukladzie historycznym - Kkontynuacji istniejacych ciggéw. Rozwigzania
szczegbtowe w tym zakresie powinny zawiera¢ przede wszystkim ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego bgd? decyzji, zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Tereny ,budowlane" zarysowane w niniejszym studium
(rysunek studium - ,kierunki zagospodarowania przestrzennego - struktura funkcjonalno -
przestrzenna"), wydaja si¢ w petni wystarczajace na odlegly horyzont czasowy - nawet ponad 25
lat.

W I zmianie studium wyznacza si¢ nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowq
Jjednorodzinng i zagrodowq, jako kontynuacje ciggow tej zabudowy wyznaczong w studium.

W wyznaczonych obszarach znajduje si¢ znaczna ilo$¢ rezerw wolnych terenéw, ktore
wymagaja tylko sprawnej administracji geodezyjnej w zakresie gospodarki gruntami i wolnego
obrotu - rynku nieruchomosci, (co juz nastepuje w drodze transformacji).

Koncentracja zabudowy zawsze miala na celu ulatwienie techniczno-ekonomiczne rozwoju sieci
infrastruktury.

Jako nadrzedng zasad¢ przeciwdzialania niewlasciwym procesom urbanizacyjnym przytoczy¢ tu
nalezy obowiazek ustawowy ochrony uzytkéw rolnych i lesnych, a takze powszechnie akceptowany
spolecznie réwniez ustawowo okreslony obowigzek dbato$ci o tad przestrzenny w zabudowie,
ochrong krajobrazu otwartego i ksztattowanie krajobrazu kulturowego.



W tych ostatnich kwestiach waznych dla funkcjonowania i obrazu przestrzennego wsi w relacji
krajobraz otwarty - krajobraz kulturowy nalezy zajmowa¢ jednoznaczne i konsekwentne
stanowisko.
Niniejsze studium w rysunku ,kierunkéw zagospodarowania i polityki przestrzennej" wskazuje
graficznie w formie dyrektywnej:
Obszary wylaczone z zabudowy, co oznacza niedopuszczalno$¢ lokalizacji na nich jakichkolwiek
inwestycji kubaturowych, a sg to gtéwnie kompleksy terendw o najwyzszej przydatnosci rolniczej,
Celowi zachowania wtasciwych relacji pomiedzy rolnicza przestrzenig produkcyjng a kompleksami
lesnymi, ma stluzy¢ wyznaczenie granicy rolno-lesnej jako linii kontrolnej ksztattowania krajobrazu
otwartego.
Podsumowujac aspekt przestrzenny celéw i zasad gospodarowania terenami mozna wyeksponowac
znaczenie relacji trzech elementéw - zabudowa - tereny rolne - lasy - jako $wiadomg ochrong i
ksztattowanie jednostek architektoniczno - krajobrazowych w obszarze gminy.
* Projektuje sic opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
rozwigzania probleméw, o ktérych mowa w kierunkach przeksztatcen.
e Uwzglednia si¢ w calo$ci zapotrzebowanie na nowe tereny budownictwa oraz
porzadkowanie urbanistyczne istniejacej struktury,
® Projektuje si¢ dostosowanie calej zabudowy do uwarunkowan chronionego krajobrazu
okreslonej w studium strefy ,, K’ ochrony krajobrazu kulturowego, w zakresie skali
architektonicznej, charakteru zabudowy, detalu urbanistycznego a przede wszystkim
nieprzekraczalnych gabarytéw wysokosciowych obiektéw nowoprojektowanych, z
uwzglednieniem uwarunkowan, wynikajgcych z przepisow odrebnych, dotyczgcych
obszarow podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow o ochronie przyrody
(Zmystowski Obszar Chronionego Krajobrazu).
Zasady ksztattowania zabudowy, uwzglednia sie w I zmianie studium.

® Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami literowymi RM/MN, U, P/U,
PE, ZC ustala si¢ dostosowanie zabudowy do okreslonej w studium strefy ,,K’’ ochrony
krajobrazu kulturowego, w zakresie skali architektonicznej, charakteru zabudowy, detalu
urbanistycznego a_przede wszystkim nieprzekraczalnych gabarytow wysokosciowych
obiektow nowoprojektowanych.

6.4.a Zasady zagospodarowania terenow z uwzglednieniem terendow przeznaczonych pod
lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych 7rodet energii.

W _II zmianie studium wyznaczono kierunki rozwoju terenow zabudowy zagrodowej wraz
z _zabudowq mieszkaniowq i mieszkaniowo - ustugowq, tereny ustugowe, tereny zabudowy
produkcyjno — ustugowej. Oprocz ww. rodzajow zabudowy na terenach rolnych w_odleglosci
zapewniajgcej minimalne oddziatywanie na tereny zabudowane wyznaczono obszary, na ktorych
rozmieszczone _beda urzgdzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii o _mocy
przekraczajgcej 100 kW. Sq to obszary o korzystnych warunkach do lokalizacji farm wiatrowych
na ktorych mozna rowniez lokalizowaé instalacje fotowoltaiczne. Poza tym wyznaczono obszary,
na _ktorych rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodel energii
o mocy przekraczajgcej 100 kW w postaci instalacji fotowoltaicznych.




Okreslenie _usytuowania __poszczegolnych __ elektrowni  wiatrowych i __instalacji
fotowoltaicznych _powinno _sie wigzaé z przeprowadzeniem_szczegotowych badan _majgcych na
celu okreslenie oddziatywania na srodowisko, co moze ograniczyé lub wykluczyé ich powstanie.
Wskazane jest lokalizowanie inwestycji, jako zespotu elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych.
Konkretne decyzje lokalizacyjne winny by¢é podejmowane ze szczegolnym uwzglednieniem
sgsiadujgcej istniejgcej lub projektowanej w studium zabudowy, uwarunkowan przyrodniczych,
wplywu inwestycji _na krajobraz oraz wystepujgcych w_sqsiedztwie obszaréow chronionych.
Szczegdlng uwage winno sie poswieci¢ badaniom dotyczacym monitoringu ornitologicznego i
monitoringu _chiropterofauny. Procedury zwigzane z analizami srodowiska winny by¢é
dostosowane _do __najnowoczesniejszych i _najbardziej _rzetelnych _metod __badawczych,
zaakceptowanych i polecanych przez Unie Europejskq oraz polskich specjalistow. Przy okreslaniu
lokalizacji nalezy daiyé do maksymalnego ograniczenia zakresu potencjalnych ucigiliwosci na
otoczenie. W _ramach inwestycji _dopuszcza sie _takie budowe drog eksploatacyjnych oraz
infrastruktury technicznej, zwigzanej z uzytkowaniem obiektow.

6.5. Wiejska sie¢ osadnicza - funkcje wiodgce:

® Przewiduje si¢ bezposrednia obstuge rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rolnictwa
indywidualnego zorganizowanego w formie gospodarstw rodzinnych,

e Przyjmuje si¢ zasad¢ koncentracji zabudowy zagrodowej gospodarstw indywidualnych
obejmujace budownictwo mieszkaniowe rolnikéw wraz z zabudowaniami gospodarczymi na
dziatkach wiasno$ciowych,

e Ustala si¢ rozmieszczenie obiektow ustug podstawowych dla ludnosci i ustug zaplecza
rolnictwa w strukturze obszaru,

e Dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, ludno$ci nierolniczej, gltéwnie
zatrudnianej w ustugach i zapleczu rolnictwa jako funkcje uzupetniajaca.

® Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami literowymi RM/MN ustala si¢
zachowanie juz istniejgcych obiektow oraz okresla si¢ kierunki rozwoju nowych terenow
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej oraz zabudowy
ustugowej,

® Na terenach potoionych w zwartej zabudowie oznaczonych na rysunku studium
symbolami_literowymi P/U oraz U ustala si¢ zachowanie ju? istniejgcych obiektow
produkcyjno — ustugowych i ustugowych,

o W sgsiedztwie miejscowosci Grodzisko Nowe wyznaczono teren produkcyjno — ustugowy
z _moZliwoscig lokalizacji nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej Ilub ustugowej
oznaczony na rysunku studium symbolem literowym P/U.

6.6. Struktura funkcjonalno przestrzenna, kierunki adaptacji i przeksztalcen.

- Pozostawi¢ historyczny ukfad przestrzenny wsi rozwinigtych wzdluz drég w formie
zabudowy lancuchowej (tzw. "ulicowki") oraz przysiétkow.

- Pozostawi¢ i rozwija¢ uklad osadniczy gminy Grodzisko Dolne obejmujacy wszystkie sofectwa w
gminie.

- Pozostawi¢ struktur¢ wewnetrzng obszaru osadniczego wsi, obejmujacg nastgpujace rodzaje
terendw i dziatek:



* dziatki zabudowy zagrodowe;j,

* dziatki zabudowy jednorodzinnej,

* dzialtki ustug podstawowych,

* dziatki obiektéw publicznych,

» dziatki  obiektow produkcyjnych, nieucigzliwych nie oddziatywujgcych znaczgco na
srodowisko;

Przestrzen publiczng drég w catym ukladzie wsi w modelu tancuchowym, obejmujaca w pasach

drogowych funkcje komunikacji kotowej i pieszej wykorzysta¢ do prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej i odprowadzenia wéd opadowych.

- Dazy¢ do wytworzenia przestrzeni publicznych w rejonach koncentracji obiektéw ustugowych w
formie placow.

- Wydzieli¢ z przestrzeni drég i placow czg$¢ przeznaczong na miejsca postojowe dla
samochodéw - parkingi.

- Planuje si¢ docelowa rozbudowe sieci osiedlenczej o powierzchnie stanowigce kontynuacje
dotychczasowych kierunkow zabudowy w ilosci ok. 211,0 ha;

Poza terenami okreslonymi na rysunku studium, w I zmianie studium wyznacza si¢ nowe tereny,
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa oraz pod ustugi i handel.

W_II zmianie studium zachowuje si¢ istniejgcqg zabudowe zagrodowq, mieszkaniowgq,
ustugowq oraz produkcyjng oraz planuje sie¢ uzupelnienie pasow istniejgcej zabudowy nowgq
zabudowg, ktorej charakter powinien nawigzywadé do istniejgcych obiektow. Zachowuje sie tereny
istniejgcych cmentarzy. W miejscowosci_ Grodzisko Nowe studium wyznacza teren produkcyjno-
ustugowy. Na_terenach _rolnych w_znacznej odleglosci _od_siedzib ludzkich przewiduje sie
mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii o _mocy
przekraczajacej 100 kW. Wyznacza sie rownieZ tereny przeznaczone pod lokalizacje instalacji
fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW. Studium dopuszcza rownie? tereny dolesien na
terenach__rolnych __oraz __zachowuje _inne _ formy _uiytkowania __terendow __ zwigzanego
z uwarunkowaniami przyrodniczymi takie jak rzeki, lasy oraz zielen nieurzgdzong.

6.7. Obszary zabudowy.

Po przeprowadzeniu analizy Uwarunkowan oznaczono graficznie rézne rodzaje zabudowy i
wg legendy na planszy "KIERUNKOW" s3 to:
- tereny zabudowy istniejacej-pozostawionej, uzupetnianej i modernizowanej, na planszy
kierunkéw oznaczono w legendzie odcieniami koloru bragzowego, ze specjalnym oznaczeniem.
* zabudowy zlokalizowanej na obszarach o korzystnych warunkach fizjograficznych dla
osadnictwa, wskazanych do zabudowy bez ograniczen,
* zabudowy zlokalizowanej na obszarach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych dla
osadnictwa, co powinno skutkowa¢ ograniczeniem lokalizacji budownictwa mieszkaniowego,
* zabudowy na obszarach o ztych warunkach fizjograficznych, na terenach zalewowych, z
zaleceniem przeniesienia istniejacej juz zabudowy na inne lokalizacje i zakazem lokalizacji nowych
obiektow.
- kierunkowych obszaré6w rozwoju osadnictwa - terendéw zabudowy nowoprojektowanej w
bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy, jako rezerwy dla rozwoju Gminy wynikajacej z
potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej i oznaczonych na planszy
kierunkéw kolorem pomaranczowym.



- terendw zabudowy projektowanej, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe dla
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, oznaczono na planszy kierunkéw kolejnymi kolorami
dla zabudowy:

* kierunki zabudowy rekreacyjno - letniskowej - kolorem z6ttym,

* tereny przeznaczone do zalesienia - sko$nym kreskowaniem zielonym,

* kierunkowe lokalizacje zbiornikow wodnych malej retencji - kolorem niebieskim;

I zmiana studium obejmuje obszary i tereny:

1) obszar oznaczony na rysunku I zmiany studium symbolem WS, wyznacza si¢ pod zbiornik

wodny matej retencji ,, CZyste”, wraz z jego nabrzezem.

Zagospodarowanie zbiornika wodnego dostosowaé do funkcji rekreacji wodnej,

przeciwpozarowej i rybackiej. NabrzeZe zhiornika wodnego, zagospodarowaé na cele zwigzane z

rekreacjq 7 uwzglednieniem dostgpu do zbiornika, celem wykonywania zadan, wynikajgcych z

ustawy prawo wodne.

0d gornej krawedzi skarpy brzegowej zhiornika wodnego ,,Czyste”, naleiy wyznaczy¢ pas

ochrony ,,ekologicznej” tego zbiornika, wolny od zabudowy. Szerokos¢ pasa, nie mniej niz 20m.

Pas ochrony ’ekologicznej”, obejmujqcy nabrzeie zbiornika i czes¢ terenow przyleglych
do nabrzeza, oznaczonych symbolem MLU, zagospodarowac Zieleniq; dopuszcza si¢ urzqdzenie
ciggu spacerowego oraz w wyjgtkowym przypadku dojazdu (do niektorych terenow i dziatek).

2) teren oznaczony na rysunku zmiany studium symbolem USZP, wyznacza si¢ pod urzgdzenia
sportu, rekreacji i zieleni urzgdzonej . Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zaplecza urzgdzen
sportowych i rybackiego. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzqgdzen obstugi komunikacji (parkingu),

wylgcznie w nawigzaniu do ciggow komunikacyjnych.

3) tereny oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem MLU, wyznacza si¢ pod zabudowe
rekreacji indywidualnej, ustugowej i handlu. Ustugi i handel nie oddziatywujqce znaczgco na
srodowisko, gltownie dla obstugi uczestnikow korzystajgcych z rekreacji i wypoczynku a takze
ustugi w zakresie rekreacji wodnej i turystyki.

Lokalizacja poszczegolnych funkcji na dziatkach wyodrebnionych bqd; na dziatkach

(terenach) wielofunkcyjnych.

4) obszar oznaczony na rysunku zmiany studium symbolem ML, wyznacza si¢ pod zabudowe

rekreacji indywidualnej, kompleksy lesne, stawy rybne, z moZiliwoscig lokalizacji urzqdzen

sportowych (boisko wielofunkcyjne do gier matych),

W zagospodarowaniu obszaru ustalié:

* tereny pod poszczegolne funkcje i zasady ich zagospodarowania, 7 uwzglednieniem

istniejgcego stanu uzytkowania i zagospodarowania,

* obstuge komunikacyjng terenow, systemem drog wewnetrznych, powigzanych z uktadem

drog publicznych,

* zasady podziatu terenow rekreacji indywidualnej na dziatki zabudowy rekreacji

indywidualnej i zasady ksztattowania zabudowy,

* zasady zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych do rowow melioracyjnych,
istniejgcych w granicach obszaru i w jego sqsiedztwie, stosownie do przepisow ustawy prawo
wodne,

5) tereny oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem Mu, wyznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowgq jednorodzinng, ustugowq i handlu; ustugi i handel nie oddziatywujgce znaczgco
na  srodowisko, gltownie dla obstugi uczestnikow rekreacji, turystyki i wypoczynku.



Ustugi i handel w obiektach lokalizowanych na dziatkach wielofunkcyjnych (zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej) z mozZliwoscig dopuszczenia tej dziatalnosci w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej.

W zagospodarowaniu, uwzglednié¢ tereny podlegajgce ochronie, na podstawie przepisow o
ochronie przyrody (gtownie istniejgce oczka wodne).

Dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia i
dostosowanie jej do nowych warunkow pracy.

6) teren oznaczony na rysunku zmiany studium symbolem RM Mu wyznacza si¢ pod lokalizacje
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. W granicach terenu mozliwa jest
rozbudowa istniejgcych siedlisk zabudowy zagrodowej i lokalizacja nowych siedlisk tej
zabudowy. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.
W  zabudowie zagrodowej mozZe by¢ prowadzona dziatalnos¢  agroturystyczna.
W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszczalna jest dziatalnos¢ ustugowa i
handlowa, wigzana z obstugq rekreacji, turystyki i wypoczynku.
Ustugi i handel, nieoddziatywujqce znaczgco na srodowisko.

7) tereny oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem U, wyznacza si¢ pod ustugi i handel,
z mozliwosciq dopuszczenia funkcji mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej.
Dziatalnos¢ ustugowa i handlowa, nieoddzialywujgce znaczgco na srodowisko.

8) tereny oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem R, obejmujgce grunty orne i uzytki
zielone wraz 7 urzqdzeniami melioracji wodnych - rowy melioracyjne (czes¢ zachodnia
obszaru od drogi KDD2) oraz grunty rolne potoione na zapleczu istniejgcej zabudowy wsi
Grodzisko Dolne (czesé wschodnia obszaru od drogi KDD2), wyznacza si¢ pod obszary
rolnicze.

Na terenach tych, dopuszcza si¢ wprowadzenie zakazu zabudowy. Dopuszcza si¢ przebieg sieci
infrastruktury technicznej i jej przebudowe. Dla terenow rolniczych, zapewnic naleZy obstuge
komunikacyjng.

9) tereny oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem L, stanowig istniejgce kompleksy
lasow lub ich czesci. Na terenach lasow, dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji urzgdzen i -

obiektow stuigcych gospodarce lesnej a takie przebieg sieci infrastruktury technicznej.

10) tereny oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem IT Ks, wyznacza si¢ pod lokalizacje

urzgdzen infrastruktury technicznej (stacja trafo, przepompownia sciekow, pojemnikow na
odpady), parkingow; dopuszcza sie lokalizacje obiektow zwigzanych z obstugq techniczng
zbiornika wodnego ,,Czyste”. W granicach terenu potoionego w zachodniej czesci obszaru
IT Ks2, zachowaé i wyeksponowad, istniejgcy obiekt kultury - mata architektura sakralna.

11) teren oznaczony na rysunku zmiany studium symbolem Ks, wyznacza si¢ pod lokalizacje
parkingu. W granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje urzqdzen infrastruktury technicznej.

12) dla powigzania obszaru objetego I zmiang studium z uktadem komunikacji zewnetrznej, oraz

obstugi komunikacyjnej obszaru, wyznacza si¢ tereny drog publicznych, oznaczonych

symbolami: KDZ - droga publiczna zbiorcza, KDL - droga publiczna Ilokalna,

KDD - drogi publiczne dojazdowe. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uwzglednic tereny pod drogi, wymagajqce modernizacji.

Przeznaczenie terenéw objetych 1 zmiang studium, ksztattowanie zabudowy i sposob

zagospodarowania terenow, z uwzglednieniem przepisow odrebnych, ustali miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego.



6.8 Tereny zabudowy oznaczone na rysunku studium symbolami literowymi RM/MN, U, P/U

I

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami literowymi RM/MN ustala sie

zachowanie juz istniejgcej zabudowy oraz okresla sie kierunki rozwoju nowych terenow

zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej , ktore to

rodzaje zabudowy dominujg lub bedqg dominowaé na tych terenach. Dopuszcza sie

wydzielenie terenow pod zabudowe ustugowqg na terenach oznaczonych symbolami

literowymi RM/MN. W zabudowie zagrodowej, zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej

oraz mieszkaniowo - ustugowej, dopuszczalna jest dziatalnosé ustugowa w formie obiektow

wbudowanych w budynki mieszkalne Ilub wolnostojacych. W zabudowie zagrodowej

dopuszcza sie moZzliwosé prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej oraz innych ustug.

Nakazuje sie maksymalne nasycenie terenow zielenig w tym zachowanie starodrzewia oraz

istniejgcych form zieleni.

Nowa zabudowa stanowié powinna uzupetnienie istniejqgcej zabudowy i nawigzywad do jej

charakteru, a gabaryty i forma architektoniczna nie powinny zaktocaé krajobrazu

miejscowosci. Przy realizacji nowej oraz rozbudowie, nadbudowie, przebudowie istniejgcej

zabudowy naleiy uwzglednié wytyczne zwigzane ze strefami konserwatorskimi ,, A’ petnej

ochrony konserwatorskiej oraz ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

Na__terenach _zwarte] zabudowy zagrodowej, szczegolnie w _centralnych czesciach

miejscowosci_nie _naleiy lokalizowaé duiych ferm zwierzecych. Na terenach zabudowy

zagrodowej dopuszcza sie moZliwosé lokowania matych zakladow przetworstwa rolnego z

ograniczeniem ucigzliwosci na tereny sgsiednie zgodnie 7 obowigzujgcymi w tym zakresie

przepisami odrebnymi.

Zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m’.

Zakazuje sie lokalizacji zabudowy mogqcej zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Oddziatywania zabudowy na tereny sgsiednie nie powinny naruszac obowigzujgcych w tym

zakresie przepisow odrebnych.

Tereny przeznaczone pod zabudowe powinny posiadaé dostep do drogi publicznej oraz byé

zaopatrzone w niezbedna infrastrukture techniczng, w tym sieé elektroenergetyczng,

wodociggowq oraz kanalizacyjng. Dopuszcza sie _moZliwosé rozbudowy, i przebudowy

istniejqcej infrastruktury technicznej w celu zaspokojenia zapotrzebowania na poszczegdlne

media. Przy zagospodarowaniu terenu naleiy uwzglednié uwarunkowania wynikajgce z

przebiegu istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej

spetniajac wymagania okreslone w przepisach odrebnych.




2)

Grunty rolne wymagajgce zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze pokazano za rysunku

studium.

Tereny oznaczone na rysunku studium symbolami literowymi U wyznacza sie jako tereny

zabudowy ustugowej, w tym zabudowy ustug publicznych oraz komercyjnych. Tereny te

wyznaczone w_studium majg na celu gltownie zachowanie juZ istniejgcej zabudowy

ustugowej. Zabudowa ustug publicznych to przede wszystkim obiekty administracyjni

publicznej, obiekty oswiaty, kultury, ochrony bezpieczenstwa mieszkancow oraz inne obiekty

uzytecznosci  publicznej. Zabudowa ustug komercyjnych to obiekty handlowe,

gastronomiczne, finansowe, ustug rzemieslniczych oraz inne obiekty ustugowe nastawione

na _osiggniecie zysku. Funkcjg towarzyszgca lub uzupelniajgca zabudowe ustugowaq jest

zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wbudowanych w obiekty ustugowe lokali

mieszkalnych lub jako samodzielne budynki mieszkalne, jednak taki rodzaj zabudowy nie

moze dominowaé na terenach oznaczonych symbolami literowymi U. Nakazuje sie

maksymalne nasycenie terenow ustugowych zielenig urzgdzong w tym zachowanie

starodrzewia oraz istniejgcych form zieleni. Nowa zabudowa stanowié powinna uzupetnienie

istniejgcej zabudowy i nawigzywadé do jej charakteru, a gabaryty i forma architektoniczna nie

powinny zaktocaé krajobrazu miejscowosci. Przy realizacji nowej oraz rozbudowie,

nadbudowie, przebudowie istniejgcej zabudowy naleiy uwzglednié wytyczne Zwigzane ze

strefami konserwatorskimi ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej oraz ,, K’ ochrony

krajobrazu kulturowego.

Zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m’.

Zakazuje sie lokalizacji zabudowy mogacej zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Oddziatywania zabudowy na tereny sgsiednie nie powinny naruszac obowigzujgcych w tym

zakresie przepisow odrebnych.

Tereny przeznaczone pod zabudowe powinny posiadaé dostep do drogi publicznej oraz byé

zaopatrzone w niezbedna infrastrukture techniczng, w tym sieé elektroenergetyczng,

wodociggowq oraz kanalizacyjng. Dopuszcza sie _moZliwosé rozbudowy, i przebudowy

istniejqcej infrastruktury technicznej w celu zaspokojenia zapotrzebowania na poszczegdlne

media. Przy zagospodarowaniu terenu naleiy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce 2

przebiegu istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej

spetniajac wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem literowym U brak jest gruntow

rolnych wymagajgcych zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.




3)

Tereny oznaczone na rysunku studium symbolami literowymi P/U obejmujq tereny

produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowe ustugowq. Tereny oznaczone na rysunku

studium symbolami literowymi P/U obejmujg glownie ju? istniejgce obiekty produkcyjno —

ustugowe zlokalizowane w centralnej czesci miejscowosci Grodzisko Gorne oraz nowy teren

w_miejscowosci _Grodzisko Nowe. Nakazuje sie maksymalne nasycenie terenow zielenig

w_tym_zachowanie starodrzewia oraz istniejgcych form zieleni. Wskazane jest takZe

wprowadzenie przy granicach poszczegolnych zaktadow zieleni izolacyjnej zimozielonej.

Nowa zabudowa stanowié powinna uzupetnienie istniejgcej zabudowy i nawigzywadé do jej

charakteru, a gabaryty i forma architektoniczna nie powinny zaktocaé krajobrazu

miejscowosci. Przy realizacji nowej oraz rozbudowie, nadbudowie, przebudowie istniejgcej

zabudowy naleiy uwzglednié wytyczne zwigzane ze strefq ..K” ochrony krajobrazu

kulturowego.
Zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m’.

Zakazuje sie lokalizacji zabudowy mogacej zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Oddziatywania zabudowy na tereny sqgsiednie nie powinny naruszaé obowigzujgcych w tym

zakresie przepisow odrebnych.

Tereny przeznaczone pod zabudowe powinny posiadadé dostep do drogi publicznej oraz byé

zaopatrzone w niezbednag infrastrukture techniczng, w tym sieé elektroenergetyczng,

wodociggowq oraz kanalizacyjng. Dopuszcza sie moZliwosé rozbudowy, i przebudowy

istniejgcej infrastruktury technicznej w celu zaspokojenia zapotrzebowania na poszczegolne

media. Przy zagospodarowaniu terenu naleiy uwzglednié uwarunkowania wynikajgce z

przebiegu istniejqcej infrastruktury elektroenergetycznej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej

spetniajgc wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Grunty rolne wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze pokazano na rysunku

studium.

6.9 Tereny cmentarzy oznaczone na rysunku studium symbolami literowymi ZC

Tereny oznaczone na rysunku studium symbolami literowymi ZC obejmujg tereny

cmentarzy w miejscowosci Wolka Grodziska i Grodzisko Dolne. Wokot cmentarzy wyznacza

sie strefe sanitarng od cmentarzy z ograniczeniami w uiytkowaniu zgodnie z obowigzujgcymi

w tym zakresie przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych

zwigzanych z pochowkiem zmarlych. Naleiy uwzglednié wytyczne zwigzane ze strefami

konserwatorskimi ,,A”’ pelnej ochrony konserwatorskiej oraz ,,K”’ ochrony krajobrazu

kulturowego.



Nakazuje si¢ maksymalne nasycenie terenow zielenig w tym zachowanie starodrzewia oraz

istniejgcych form zieleni. Wskazane jest takZe wprowadzenie przy granicach zieleni

izolacyjnej zimozielonej.

Dopuszcza sie mozliwosé budowy nowej oraz przebudowy i rozbudowy istniejgcej

infrastruktury technicznej.

7. STREFY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ GMINY GRODZISKO
DOLNE.

W aspekcie urbanistycznym, organizacja ,,stref aktywnosci gospodarczej" ma na celu.
segregacje funkcji mieszkaniowo-ustugowych od funkcji produkcyjno magazynowych i
sktadowych, uciazliwych, mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko

ograniczy¢ na obszarach chronionego krajobrazu lokalizacje nowych i rozbudowe starych
obiektéw powodujacych zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby lub tez ucigzliwych dla
otoczenia jako zrédta hatasu wydzielania odrazajacych woni itp.;

stworzenie przestrzennego sektora swobodnego rozwoju przedsigbiorczosci bez
skrepowan i ograniczen jakie wystgpuja w strukturze miejskiej czy wiejskiej osadniczej,
umozliwienie koordynacji przestrzennej i funkcjonalnej, takze w zakresie budowy
infrastruktury technicznej, w tym komunikacji,

integracje réznych podmiotéw gospodarczych w celu podejmowania wspdlnych dziatan
inwestycyjnych celem obnizenia kosztow realizacji.

7.1. Lokalizacja stref aktywnosci gospodarczej.
7.1.1. Podstawowe Kkryteria do spelnienia

potozenie przy komunikacji drogowej, powiazanej z komunikacjag wojewddzka, krajowa i
dalej migdzynarodowa,

obszar w zasiggu infrastruktury technicznej winien mie¢ powigzanie, co najmniej z siecig
energetyczng S$redniego napigcia, by¢ zaopatrzony w wode, z mozliwosciag lokalne;j
oczyszczalni §ciekéw,

teren bez zainwestowania, najlepiej jednego wiasciciela lub gminny - np. do wykupu i
skomunalizowania,

teren o pozytywnych cechach przydatnosci dla celéw budowlanych (niski poziom wod
gruntowych i lokalizacja poza obszarami zalewanymi wodami powodziowymi, odpowiednia
wytrzymato$¢ geotechniczna gruntow itp.)

7.2. Funkcje stref aktywnoSci gospodarczej:
- produkcyjno - przetworcze,

- magazynowo - sktadowe,

- handlowo - ustugowe,



- transportowo — przetadunkowe
Ustala si¢ organizacje stref aktywnos$ci gospodarczej w warunkach gminy Grodzisko w oparciu
nastepujace zalozenia:
- lokalizacja przy drogach powiatowych,
- kierunek - do najblizszej drogi miedzynarodowej E40 i przyszlej autostrady A4,
- blisko$¢ linii kolejowej i przystanku kolejowego,
- strefa wplywow i wspélpracy gospodarczo-handlowej najblizszych osrodkéw
powiatowych,
- funkcje magazynowo-skladowe nieagresywne,
- zaplecze gastronomiczne i noclegowe, pensjonatowe i ,ekoturystyka'.
Jedng ze stref aktywnosci gospodarczej jest obszar objety I zmiang studium. W granicach
tej strefy aktywnosé gospodarcza zwigzana jest 7 funkcjq rekreacyjng zbiornika wodnego
,,Czyste” . W obszarze tej strefy rozwdj aktywnosci polegac bedzie na rozwoju dziatalnosci
ustugowej i handlowej, dla obstugi gtownie rekreacji, wypoczynku i turystyki, w zakresie
miejsc noclegowych, gastronomii, handlu, zaopatrzenia w sprzet do rekreacji i turystyki, a
takze inne.
Z uwagi na poloienie w granicach Zmystowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
realizacja dziatalnosci ustugowej i handlowej, w sposob, zapewniajgcy ochrone srodowiska
przyrodniczego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

8. SYNTEZA WNIOSKOW, DOTYCZACYCH MOZLIWOSCI
WYKORZYSTANIA STREF AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ GMINY
GRODZISKO.

W gminie Grodzisko Dolne rolnictwo traktowane jest jako podstawowa galaz rozwoju
gospodarczego, poniewaz jest zrédlem dochodéw znaczacej czg$ci mieszkancéw. Gmina
pozostanie gming rolniczg. Ulec zmianie musi jednak sposéb prowadzenia gospodarstw rolnych.
Wszelkie dzialania w dziedzinie rolnictwa powinny zmierza¢é do podniesienia jego
konkurencyjno$ci w wojewddztwie i regionie, poprzez podnoszenie jakos$ci produkcji (zdrowa
zywno$c€), zmiang struktury gospodarstw, organizacje zbytu i poziomg integracj¢ gospodarstw. Role
beda tu odgrywaé grupy producenckie rolnikéw, ktérych powstawanie i funkcjonowanie powinno
by¢ wspierane rOwniez na poziomie gminy. Wielokierunkowa produkcje rolnicza nalezy
dostosowywa¢ do mozliwosci jej zbytu, z wykorzystaniem zakladéw przetworczych
zlokalizowanych na terenie gminy i poza nig. Profil produkcji powinien by¢ ustalony na podstawie
analizy kosztéw i analizy, zmieniajacego si¢ rynku. Dziatania te s3 kapitatochlonne, nalezy
zabiegaC o preferencyjne kredyty dla rolnictwa, gtéwnie poprzez aktywne podejscie do probleméw
finansowych, tworzenie grup nacisku na terenie gminy i wojewodztwa.

8.1. Mozliwosci wykorzystania stref aktywnosci gospodarczej:
- wykorzystanie istniejacych terendw o sprzyjajacym mikroklimacie (o podwyzszonej
temperaturze), sprzyjajacym uprawie ptodow rolnych o wysokiej jakosci, jak np . kukurydzy i
pszenicy wysoko-glutenowe;j.



- mozliwo$¢ zawigzania grup producenckich rolnikéw, produkujagcych zywno$¢ metodami

ekologicznymi w oparciu o w/w plody rolne.

- mozliwo$¢ odbudowy magazynéw na terenie SKR i GS z przeznaczeniem ich na baze

sktadowania i przechowalni w/w ptodéw (tzw. zdrowej zywnosci).

- mozliwo$¢ rozszerzenia ustug pozarolniczych na bazie istniejgcego sprzetu do ustug rolniczych

w warsztatach SKR (obrébka metali, wyréb podzespoléw do maszyn rolniczych, a nawet urzadzen

technologicznych, np. piecow, grzejnikdw itp).

- modernizacja  istniejagcego  potencjalu  sprzetu  rolniczego  SKR-u, (kombajnéw
,,Bizonow" , pras, ciggnikow i urzadzen towarzyszacych),

- doskonalenie technologii hodowli bydta, cz¢Sciowa zmiana profilu hodowlanego, np zmniejszenie

bydta ,,mlecznego" na ,,migsne"".

- Specjalizacja produkcji owocéw 1 warzyw oraz roslin przemystowych, z mozliwoscig budowy

obiektéw przetworstwa i przechowywania (tych ptodow).

- Scalanie gruntéw.

- budowa i rozbudowa zbiornikéw retencyjno - rekreacyjnych o 38,0 ha, w kontekscie

uwarunkowan wynikajacych z ochrony p-powodziowej i przewidywang ofertg rozszerzenia terendw

rekreacyjnych.

- konieczno$¢ remontu i modernizacji drég dojazdowych do przewidywanych terendéw

rekreacyjnych w  powigzaniu z modernizacja drég gminnych 1  powiatowych.;

- mozliwo$¢ rozwinigcia ustug turystycznych w oparciu o tworzenie i rozbudowe bazy noclegowe;j

w tzw. gospodarstwach agroturystycznych.

- podniesienie poziomu agrarnego gminy poprzez tworzenie duzych, kilkudziesigciohektarowych

gospodarstw specjalistycznych.

- zmiana kierunkéw ksztalcenia w szkolach na terenie gminy w kierunku priorytetowego

traktowania jezykdw obcych i przedmiotow zwigzanych z pracg w sferze uslug zaré6wno w

rolnictwie jak i poza rolnictwem.

- rozbudowa istniejacej bazy obiektéw oswiatowych (doposazenie w brakujace elementy

infrastruktury technicznej)

- kanalizacja terenéw z rownolegtym zabezpieczeniem p-powodziowym wsi nad rzekag Wistoka i

potokami Grodziskim i.

- wykorzystanie obiektow po PGR-ach, Sp. Produkcyjnych, Kétkach Rolniczych.

- Kanalizacja wsi Grodzisko G6rne i Wélka Grodziska(w perspektywie dalsze miejscowosci).

- Kompleksowa telefonizacja gminy.

- Reelektryfikacja poszczegdlnych wsi.

- Budowa sieci gazowej w pozostatych miejscowosciach.

- Zabezpieczenie w miejscowym planie ogdlnym terenéw pod rozwdj ustug i przemystu.

- Dziatania na rzecz wlasciwej gospodarki odpadami - zabezpieczenie terenu pod gminne

wysypisko §mieci.

- Rozwdj na terenie gminy podstawowych.

- Rozwdj na terenie gminy ustug okotorolniczych.

- Dzialania na rzecz tworzenia nowych podmiotéw gospodarczych w gminie, kreujacych miejsca

pracy,

- Wykorzystanie potencjatu zawodowego ludnosci.

- Wzmacnianie zwigzkéw funkcjonalnych z sgsiednimi gminami.



- Poszukiwanie nowych miejsc pracy (réwniez poza terenem gminy)

- Przygotowanie i promowanie ofert wydzierzawienia pustostandw z przeznaczeniem na
utworzenie zakladéw produkcyjnych lub ustugowych.

- przezwyci¢zenie patologii wynikajacej z braku wiary ludzi w jakakolwiek mozliwos$¢ poprawy

poziomu zycia, kultury, mozliwosci godziwego zarobku, wypoczynku, rozrywKki itp

- poprawe standardu takich wiodacych instytucji w Gminie jak: stuzby zdrowia, o$wiaty, ustug

dla ludnosci, kultury z wykorzystaniem wspotpracy z sasiednimi gminami, (wymiana gospodarcza,

kulturalna, sportowa)

- kontynuacja utrzymywania i rozwdj pogtowia koni w celach handlowych i rekreacyjnych -

tworzenie stadnin,

9. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNE].

9.1. Kierunki przeksztalcen w zakresie infrastruktury ustugowej.
(wiejskiej sieci handlowo-ustugowe;j),

Wraz z powstaniem rynku rolnego i zaniechaniem sterowania ,,centralnego" gospodarka w
tym handlem i ustugami, sie¢ handlowo - ustugowa powstaje samorzutnie, a konkurencja eliminuje
jej zbedne czy nietrafione w zapotrzebowanie elementy.

W skali gminy - osadnictwa wiejskiego, nie ma potrzeby Zadnej interwencji. Punkty handlowe i
uslugowe powstang na pewno w miejscach dogodnych, akceptowanych przez spoteczno$¢ lokalng.
Izochrony dostepnosci wyznaczaja si¢ same - inaczej grozi bankructwo.

Smali - biznes rozwigzuje problemy funkcjonalno - ekonomiczne z wyczuciem rynku bez potrzeby
pouczania. Lokalizacja sieci nastgpuje w terenach budowlanych - budownictwa mieszkaniowego.
Skoro sie¢ powstaje w strukturze osadniczej, jedynym elementem, ktéry powinien podlegaé
kontroli jest ucigzliwos$¢. Oczywiscie chodzi o ,,niekolizyjno$¢" w sensie ochrony srodowiska zycia
mieszkancow.

Rozwojowi tej sieci nie nalezy w zadnym wypadku przeszkadza¢, a raczej pomagac, gdyz tg drogg
rOwniez osigga si¢ cel gldéwny poprawe¢ warunkéw zycia mieszkancéw i tworzenie pozarolniczych
miejsc pracy.

Sie¢ ustugowo - handlowa powstaje na podobnych zasadach - tu jednak interwencja
samorzadu wydaje si¢ wskazana. Chodzi mianowicie o uzyskanie kompleksowego efektu poprawy
jakos$ci w strefie centrum gminnego. Rzecz jasna - nie wszystko na raz. W okresie wychodzenia z
regresu nalezalo pokona¢ ,,puste poiki". Kiedy jednak obserwujemy ostatnio stabilizacje¢ nowej
Lwarstwy $redniej” mozemy podjaé prébe zaangazowania kapitalu prywatnego do programu
rewitalizacji i rewaloryzacji najpierw choc¢by tylko strefy rynku, przez stawianie wymagan
architektonicznych i estetycznych.

Gmina Grodzisko Dolne, jako gmina rolnicza, powinna zaplanowa¢ dziatania zmierzajace
do ustug przede wszystkim okotorolniczych. Rozwéj drobnej przedsigbiorczos$ci, szczegdlnie za$
drobnego przetworstwa, bedzie wzmacnial rolnictwo, a réwnoczesnie kreowal nowe miejsca pracy.
W planowanym okresie zaktad si¢ stworzenie okoto 100 - 300 nowych miejsc pracy. Na szczegdlng
uwage zastugujg niewykorzystane pustostany oraz potencjat mtodych ludzi, chetnych do pracy na
terenie gminy. Te same mlode osoby moga by¢ zainteresowane tworzeniem wilasnych podmiotow
gospodarczych dziatajagcych na rzecz rolnictwa czy na rzecz ludno$ci. Sfera ustug obejmie
podstawowe potrzeby bytowe ludzi jak i w przysztosci potrzeby wyzszego rzedu.



9.2. Kierunki przeksztalcen sieci ustug podstawowych, publicznych.
9.2.1. Oswiata i wychowanie.

Baza lokalowa szk6t powinna zosta¢ odpowiednio przygotowana i wyposazona - Z
uwzglednieniem potrzeb wynikajacych z reformy szkolnictwa. Nalezy przewidzie¢ S$rodki na
dokonczenie inwestycji i na inwestycje nowe, planowane w przysztosci. Istniejaca baza lokalowa,,
obecnie nie w petni wykorzystywana, moze zosta¢ przeznaczona na inng dziatalno$¢. Ze wzgledu
na duzy odsetek ludzi starszych niezb¢dne wydaje si¢ zorganizowanie pracowni rehabilitacyjnej,
hospicjum, czy domu pomocy spotecznej. Cz¢$¢ obiektéw szkolnych moze zosta¢ przeznaczona na
cele bazy turystyczno-szkoleniowej. Planuje si¢ dziatania zmierzajace do:

1. Podejmowanie dziatan w kierunku petnego wykorzystania placéwek o$wiatowych.

2. Zmiana stanu organizacyjnego placéwek oswiatowych pod katem przyszltej reformy
szkolnictwa.

3. Dokoniczenie prowadzonych inwestycji i rozpoczecie nowych w zakresie bazy o§wiatowe;.

4. Budowa i przebudowa obiektow o$wiatowo - kulturalnych i uzytecznosci publiczne;j.

5. Wykorzystanie istniejacej bazy lokalowej na zorganizowanie pracowni rehabilitacyjnej, domu
pomocy spolecznej, hospicjum, bazy turystyczno-szkoleniowe;j itp.

Projektuje si¢ powickszenie terenu boiska sportowego we wsi Chodaczow o teren sgsiedni bedacy
dotychczas we wladaniu skarbu panstwa.

9.2.2. Shtuzba zdrowia i opieki spolecznej.

Odrebne, poza urbanistyczne zagadnienie stanowi¢ bedzie transformacja organizacyjna

stuzby zdrowia. Wydaje sig¢, ze jej implikacje na zjawiska przestrzenne beda znikome. Planuje sig:
1. Poprawe stanu zdrowotnosci i bezpieczenstwa spolecznos$ci lokalnej poprzez dziatania
profilaktyczne i propagowanie zdrowego stylu zycia.
2. Lokalizacjg Domdéw Opieki Spotecznej, z ktérych jeden zostanie umieszczony w
dotychczasowej szkole podstawowej w Zmystowce, za$ drugi planuje si¢ na terenach bedacych
dotychczas wilasnoscig skarbu panstwa w Grodzisku Dolnym, w poblizu linii kolejowej. Zwlaszcza
na terenie w Grodzisku Dolnym z uwagi na jego korzystne potozenie ustala si¢ poza lokalizacja
domu opieki, lokalizacje¢ ustug lecznictwa oséb starszych i niepetnosprawnych z uwzglednieniem
szerokiego spektrum lecznictwa geriatrycznego, ale rowniez specjalistycznej opieki zdrowotnej dla
mieszkancéw gminy Grodzisko Dolne oraz gmin sgsiednich.

9.2.3. Turystyka i rekreacja.

Zainteresowanie turystyczno - rekreacyjne obszarem gminy wywolane:

- atrakcyjnos$cig obszarow chronionych i wypoczynku,

- tranzytem z przejs¢ granicznych polsko - ukrainskich, jako specyficznym problemem tzw.
»turystyki handlowej" w strefach nadgranicznych.

Pierwszy natomiast przypadek rozwoju funkcji turystyczno - wypoczynkowych w gminie opartych
o trwale walory przyrodnicze i kulturowe ma szans¢ powodzenia.

Turystyka i wypoczynek wymagaja bazy noclegowej i gastronomicznej. Realna ocena mozliwosci
inwestowania w bazg¢ turystyczng, rozumiang jako nowe obiekty wyspecjalizowane jak zajazdy,
motele, czy pensjonaty, wskazuje, ze takie obiekty w najblizszej perspektywie nie powstang. Nalezy
jednak utrzymac rezerwe terenu pod takie obiekty.



W  rozwigzywaniu tych probleméw panuje obecnie do$¢ powszechne przekonanie, ze
najtrafniejszym rozwigzaniem jest tzw. ,,agroturystyka".

Propozycja ta kierowana do wlasdcicieli gospodarstw rolnych opiera si¢ na nastgpujgcych
przestankach:

- baze turystyczng noclegowg i gastronomiczng tworzy samo gospodarstwo, w ktérym mozna po
przystosowaniu do wymaganego standardu gosci¢ turystow, wczasowiczow, czy ,letnikéw".
Jest to baza petno-sezonowa.

- zaangazowanie rodziny w gospodarstwie przynajmniej w cze$ci do ustug turystyki i
wypoczynku tworzy poza rolnicze miejsca pracy i przynosi dodatkowy dochdd.

- zaklada si¢, ze gospodarstwo nastawione jest pro-ekologicznie, produkuje ,.ekologiczng
zywno$c¢", ktérg serwuje u siebie.

Ponadto potrafi zapewni¢ dodatkowe atrakcje regionalne w dziedzinie np. twérczosci ludowe;j,

kultury materialnej lub produkcji chatupniczej; midd, sery, wyroby skdrzane, sprzety drewniane,

wiklina itp. moze zapewni¢ dodatkowe elementy specjalistyczne rekreacji jak np. jazde konng,
hippoterapi¢, wedkarstwo, myslistwo, grzybobranie, sporty zimowe itp. Odrgbne zagadnienie pod

wzgledem organizacyjnym i funkcjonalnym stanowi zagospodarowanie na cele wypoczynku i

turystyki obiektéw zabytkowych.

* Kultywowanie tradycji i zachowanie dziedzictwa kulturowego.
» Zabezpieczenie czasu wolnego mieszkancéw poprzez upowszechnianie kultur i sportu.

10. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE].

10.1. UWAGI OGOLNE.
Stan istniejgcy infrastruktury technicznej zostal wszechstronnie oméwiony w czgsci I-szej
niniejszego Studium - ,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego". Wlasciwa

interpretacja ustalen Studium wymaga lacznego analizowania zaréwno ,,Uwarunkowan
Zagospodarowania Przestrzennego", jak i ,Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego".
Podstawowym faktem wymagajacym odnotowania, na wstepie, jest stwierdzenie, ze modernizacja
infrastruktury technicznej na terenie gminy zostala juz wdrozona do realizacji. Reasumujac
problematyka Kierunkéw nie dotyczy strategii rozwoju infrastruktury, ale raczej polega na
doskonaleniu przyjetego modelu rozwigzania.

W pelni rozwinicta infrastruktura techniczna jest stymulatorem rozwoju gospodarczego,
bezposrednio wplywa réwniez na poprawe sytuacji spolecznej na terenie gminy. Za priorytetowe
dzialania uznano inwestycje w dziedzinie komunikacji - modernizacje drég znajdujacych si¢ na
terenie gminy. Sie¢ drég jest wystarczajaca, poprawy wymaga jedynie ich stan. Kolejne inwestycje
powinny dotyczy¢ kanalizacji, telefonizacji i reelektryfikacji. Reelektryfikacja w pierwszej
kolejnosci powinna objac¢ te miejscowosci, w ktérych przewidywane sg tereny pod ustugi i zaklady
produkcyjne. Rozwdj infrastruktury technicznej powinien przebiega¢ celowo, stad zadania
zabezpieczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw pod rozwdj ustug
i wysypisko $mieci. Problematyka kierunkéw zagospodarowania Gminy uwzglednia przede
wszystkim:

- regulacja Potoku Grodziskiego, pod katem zabezpieczen przed powodzia.



- kompleksowa telefonizacja gminy, uzupelniajaca reelektryfikacja poszczegélnych
wsi,

- zabezpieczenie w planach przestrzennych terenow pod rozwdj ushug (rzemiosla,
handlu, przemystu, turystyki pieszej i rowerowej -'" Sciezek rowerowych'', konnej,
sportéw wodnych i rekreacji).

- zabezpieczenie w planach przestrzennych terenéw pod nowoczesne skladowisko
odpadéw, ewentualnie jako inwestycje wspo6lna z sasiednimi gminami,

- usprawnienie gospodarki odpadami i S$ciekami z mozliwoscia zastosowania
nowoczesnych technologii (recykling, odzyskanie i wykorzystanie biogazow,
kompostowanie itp.)

10 2. KOMUNIKACJA DROGOWA

Tereny osiedlencze obstugiwane sg siecig drég, ktére wymagaja remontéw i w wielu
przypadkach przebudowy. Nalezy dostosowac ich konstrukcj¢ i szeroko$¢ do potrzeb swobodnego
przemieszczania si¢ pojazdéw i maszyn rolniczych. Wzdtuz drég gléwnych nalezy zaprojektowac i
wybudowa¢ chodniki wraz z o$wietleniem a w miejscach skrzyzowan z ruchem pieszym
przewidzie¢ bezpieczne przejscia.

Nie przewiduje si¢ obwodnicy dla centrum gminy w Grodzisku Dolnym.

Nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do:

- poprawy jakosSci i modernizacji drég powiatowych, gminnych i wiejskich;

pod modernizacje wymienionych drog naleiy zapewnié tereny, w tym wymagajgce zgody na
zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne; przy zmianie
przeznaczenia gruntow rolnych klas I — III i IV na cele zwigzane 7z modernizacjq drog, w
zaleznosci od wielkosci ich powierzchni, uwzglednié naleiy przepisy odrebne; przeznaczenie
gruntow lesnych na cele nielesne, zwigzane 7 modernizacjq drog, mozna dokonaé wylgcznie w
trybie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie 7 przepisami
odrebnymi.

W I zmianie studium uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
wymaga odcinek przewidzianej do modernizacji drogi gminnej, oznaczonej na rysunku I zmiany
studium symbolem KDL.

Kolejno$¢ remontéw drég powiatowych i gminnych pozostaje do rozstrzygnigcia w toku
przyznawania sezonowych srodkéw na remonty i adaptacje uktadéw komunikacyjnych. Przewiduje
si¢ rozbudowe istniejacych $ciezek rowerowych po sladach istniejgcych drég gminnych i lokalnych
polnych.

Komunikacj¢ zbiorowa powinien zapewni¢ transport samochodowy autobusowy. Dodatkowo
komunikacj¢ dalekobiezng zapewni¢ powinien transport kolejowy przebiegajacy na obrzezu gminy
z przystankiem Grodzisko Dolne w Grodzisku Nowym.

Podstawowq_sie¢ drog obstugujgcg tereny oznaczone na rysunku studium_symbolami
literowymi RM/MN, U, P/U, PE, ZC, ZL, Ws, R/P, R, R/ZL, Z stanowiq drogi powiatowe i
gminne. Dla drég powiatowych i gminnych za pomocg klas drog zgodnie z przepisami odrebnymi
okreslono minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych. Dla drog powiatowych jest to klasa
drogi oznaczona symbolem literowym ,,L”, natomiast dla drog gminnych jest to klasa drogi
oznaczona symbolem literowym ,,D”. Szczegdtowe szerokosci drog na poszczegolnych odcinkach
nalezy uscislic w_miejscowych planach zagospodarowani przestrzennego. W _celu obstugi




komunikacyjnej terenow _oznaczonych _na_rysunku studium_symbolami_literowymi RM/MN, U,
P/U, ZC, ZL, Ws, PE, P/R, R, R/ZL, Z dopuszcza sie wyznaczenie nowych drog publicznych,
wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow jednak muszq one spetniaé wymogi okreslone w_przepisach
odrebnych.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe oznaczonych na rysunku studium symbolami
literowymi RM/MN, U, P/U naleiy zapewnié¢ obstuge komunikacyjng dla istniejgcych
i projektowanych dziatek budowlanych oraz obiektow budowlanych tego wymagajgcych. Obstuga
komunikacyjna moze by¢ realizowana za pomocqg drog publicznych, dojs¢ i dojazdow, w tym drog
wewnetrznych spetniajgcych obowiqzujgce w_tym zakresie przepisy odrebne oraz za pomocq
innych _form obstugi nieruchomosci _okreslonych w_przepisach odrebnych. Przeznaczeniem
uzupelniajgcym terenéw pasow drogowy jest infrastruktura techniczna oraz obiekty budowlane
zwigzane 7 uZytkowaniem drog.

Na terenie oznaczonym na rysunku studium symbolem literowym R/P przewidziano tereny
rolne z_dopuszczeniem lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW. W celu zapewnienia dostepu do tych obiektow sugeruje
sie wykorzystaé istniejgce drogi polne na cele serwisowe lub w przypadku braku takiej moiliwosci
zrealizowaé _nowe. Zaleca si¢ _tworzenie _nowych drog, dojs¢ i dojazdow poza obszarami
wystepowania gleb o wysokich klasach bonitacyjnych.

Przy_budowie, rozbudowie oraz przebudowie drég, dojs¢ i dojazdow wymagajgcych
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych klas I — 11l oraz gruntow lesnych na cele nielesne naleiy
uwzglednic przepisy odrebne.

10.3. ELEKTROENERGETYKA.

Poza uwzgledniong projektowang linig WN 400 kV, w najblizszym czasie nie przewiduje
si¢ zmian w ukladzie linii przesytowych $redniego napigcia SN 15 kV.
Obiekty budowlane winny by¢ lokalizowane wzgledem infrastruktury elektroenergetycznej zgodnie
zZ wymogami zawartymi w obowiazujacych przepisach.
W przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejagcymi sieciami
elektroenergetycznymi nalezy sieci te przystosowa¢ do nowych warunkéw pracy. Nalezy
przewidzie¢ pasy wylaczone z zalesienia pod liniami elektroenergetycznymi: dla linii WN 110 kV -
20,0 m ( po 10,0 m w obie strony od osi linii),
- dla linii SN - 11,0 m ( po 5,5 m w obie strony od osi linii).

10.3.a. Zaopatrzenie w_energie elektryczng oraz ograniczenia w uiytkowaniu terendow Zwigzane
Z infrastrukturqg elektroenergetyczng na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami
literowymi RM/MN, U, P/U, ZC, ZL, Ws, R/P, PE, R, R/ZL. 7.

W _celu zaopatrzenia terenow w_energie elektryczng naleiy wykorzystaé istniejgcq sieé
elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napiecia. Dopuszcza sie przebudowe oraz rozbudowe
istniejgce] sieci w celu poprawy stanu infrastruktury elektroenergetycznej oraz podlgczenia
nowych _odbiorcow do_sieci. Przylaczenie planowanych obiektow do sieci_elektroenergetycznej
zostang podane w warunkach przytgczenia, o ktore inwestor powinien zwrocié sie do wtasciciela
sieci. Kierunki rozwoju infrastruktury elektroenergetycznej uzaleinione bedq od wielkosci
zapotrzebowania _mocy. MoZliwosci poboru energii_elektrycznej z_istniejgcych urzgdzen, jak




rowniez potrzeby w zakresie rozwoju urzgdzen elektroenergetycznych okresli dysponent sieci na
podstawie zapotrzebowanej mocy przytaczeniowej.

W_przypadku wystepowania kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami
elektroenergetycznymi_nalely sieci_te przystosowaé do _nowych warunkow pracy okreslonych
przez  dysponenta _ sieci. W _ przypadku _ potrzeby  przebudowy istniejgcych _ sieci
elektroenergetycznych naleiy w planach zagospodarowania przestrzennego wyznaczyé nowe pasy
terenu, przez ktore bedq mogly przebiegaé trasy  przebudowanych  urzgdzen
elektroenergetycznych. Koszty usuniecia kolizji, dostosowania urzgdzen do zmienionych
warunkoéw pracy lub zmian w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pokrywa
w_calosci zainteresowany ich przebudowaq.

Wyklucza sie 7 zadrzewienia obszarow pod liniami elektroenergetycznymi w pasach:

-dla linii 110 kV — 20 m (po 10 m w obie strony od osi linii)

- dla linii SN — 11 m (po 5,5 m w obie strony od soi linii)

- przeznaczonych dla infrastruktury elektroenergetycznej.

Na_terenie oznaczonym na_rysunku studium_symbolem literowym R/P planuje sie
lokalizacje farm wiatrowych. Wymagana odlegtosé sitowni wiatrowych od_skrajnego przewodu
linii 110 kV powinna by¢ wieksza nii trzykrotna srednica kola zataczanego przez topaty sitowni
wiatrowej. Wzdtu? trasy linii_elektroenergetycznych SN i NN naleiy wyznaczyé pasy techniczne
w _ktorych, przy dowolnym stanie pracy sitowni wiatrowej, nie moze znaleié sie jakikolwiek jej
element ( w_szczegolnosci topaty sitowni). Os symetrii_pasa_technicznego wyznaczacé powinny
stupy.

Szerokosé pasow technicznych dla danego typu linii wynosi:

. dla SN jednotorowe/dwutorowe — 25 m/30 m,

. dla linii nn jednotorowe/dwutorowe — 20 m/25 m.

Lokalizacje _planowanych __do __budowy __elektrowni _ wiatrowych _ wzgledem __linii
elektroenergetycznych nalezy kazdorazowo przesytaé do uzgodnienia do dysponenta sieci.

Przez tereny oznaczone na rysunku studium symbolami literowymi R, R/P, R/ZL, ZL
przebiega przesytowa linia_elektroenergetyczna 750 kV Rzeszow — Granica RP_eksploatowana
przez Polskie Sieci Elektroenergetyczne — Wschod S.A.

Szerokosé pasa technicznego dla tej linii wynosi 140 m — po 70 m w obie strony od osi linii dla
ktorego obowiqzujg ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania terenu:

o nalely uzgadniaé warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wlascicielem linii,

e nie naleiy lokalizowaé budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na_staty pobyt
ludzi. W indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej zasady moze udzielié wtasciciel linii,
na warunkach prze siebie okreslonych,

e nie_moze byé kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg oraz
zagrodowq _ani_jako teren zwigzany z dziatalnoscig _gospodarczg (przesylowg) Wiasciciela

e nie nalezy takze sadzié drzew oraz roslinnosci wysokiej.

* po owczesnym uzgodnieniu 7 wlascicielem linii mogq byé przeprowadzone zZalesienia terenow
rolnych w obszarze pasow technologicznych.

o wszelkie zmiany w_kwalifikacji terenu w_obrebie pasa technologicznego linii i w_jego
najblizszym sgsiedztwie powinny byé zaopiniowane przez Wiasciciela linii.




o lokalizacja budowli zawierajgcych materialy niebezpieczne poiarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych _wybuchem w __bezposrednim__sgsiedztwie _pasa _technologicznego wymaga
uzgodnien 7 Wiascicielem sieci.

e dopuszcza sie¢ _odbudowe, rozbudowe, przebudowe istniejgcej linii oraz ewentualng
przysztosciowg budowe nowej linii na jej miejscu. Realizacja inwestycji po trasie istniejgcej
linii_nie wytgcza mozliwosci rozmieszczenia stupow i urzgdzen niezbednych do korzystania
z linii w innych miejscach niz dotychczasowo.

Na_terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami literowymi ZL, R/ZL, R/P oraz
R planowana jest budowa linii_elektroenergetycznej 400 kV relacji Elektrownia Wschod-Chetm-
Mokre-Jarostaw-Rzeszow, dla ktorej wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci 70m — po 35 m
w_obie strony od _osi_linii_dla ktorego obowiqzujq ograniczenia w_uziytkowaniu terenu.
Orientacyjny przebieg projektowanej linii zostat przedstawiony na rysunku studium.

104. GAZ

Projektuje si¢ doprowadzenie sieci gazowej do wszystkich wsi i przysiétkéw na obszarze
gminy, w celu umozliwienia przytaczenia wszystkich gospodarstw do sieci gazowe;].
Istnieje mozliwosé zaopatrzenia w gaz obszaru objetego I zmiang studium, w powigzaniu Z siecig
istniejgcq (poza granicami obszaru objetego zmiang studium).

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe oznaczonych na rysunku studium symbolami
literowymi_ RM/MN, U, P/U dopuszcza_sie_dalszy rozwdj sieci_gazowej. Budowa kolejnych
odcinkow gazociggow oraz dostawa do odbiorcow bedzie mozliwa, o ile zostang spetnione kryteria
ekonomiczne oplacalnosci budowy sieci. Projektowane nowe odcinki gazociggu oraz rozbudowa
i__przebudowa__istniejgcych _odcinkow muszg spetniaé _warunki _techniczne, jakim _winny
odpowiadad sieci_gazowe, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Na _terenach_oznaczonych na rysunku studium symbolami literowymi RM/MN, R, R/P,
R/ZL, ZL zlokalizowane sq gazociggi wysokoprezine, odwierty czynne oraz odwierty zlikwidowane.
Dla gazociggow wysokopreinych wyznacza sie strefy wolne od zabudowy 2,0m lub 15,0m od osi
gazociggu. Od_odwiertow czynnych nalely zachowad strefe wolng od zabudowy o promieniu
R=50,0m, a od_odwiertow zlikwidowanych R=5,0m. Gazociggi wysokopreine, odwierty czynne
oraz odwierty zlikwidowane wraz z ich _strefami wolnymi od zabudowy zaznaczono na rysunku
studium. Dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, remont, rozbudowe obiektow budowlanych
oraz innych urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z eksploatacja gazu zZiemnego oraz
rozbidrke istniejgcych urzqdzen w ramach zasiegu stref wolnych od zabudowy od odwiertéw i od
gazociggow. Uwzglednia si¢ _rownie; moZliwos¢ prowadzenia badan geofizycznych oraz
wykonywania _odwiertow _w__celach poszukiwawczych gazu ziemnego oraz ropy naftowej,
umoZliwiajgc przy tym budowe infrastruktury zwigzanej z eksploatacjag tych z16z.

105. ZAOPATRZENIE W WODE

1. Zaklada si¢, ze w okresie kierunkowym system zaopatrzenia w wod¢ nie ulegnie zasadniczym
zmianom, jednak przewiduje si¢ zwodociggowanie wszystkich wsi i przysiétkéw na obszarze
gminy.;



W granicach obszaru I zmiany studium zaktada si¢ przebudowe, budowe i rozbudowe istniejgcej
sieci wodociggoweyj.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe oznaczonych na rysunku studium symbolami
literowymi RM/MN, U, P/U dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci wodociggowych oraz
w miare powigkszania sie terendw zabudowy, rozbudowe istniejacych sieci z przytaczami do nowo
powstajgcych obiektow zgodnie 7z obowigzujgcymi w_tym zakresie przepisami odrebnymi.
Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych ujeé wody.

10.6. GOSPODARKA SCIEKOWA

Przewiduje si¢ rozbudowe sieci kanalizacyjnej i wiaczenie do niej wszystkich wsi i
przysiotkéw. Na trasie przewidywanego przebiegu wystgpowaé bedg réwniez przepompownie
sciekéw. Wskazuje si¢ proponowane lokalizacje zbiorczych oczyszczalni $ciekow, dla ktérych
nalezy wykona¢ dokumentacj¢ projektowa:

2. Jedna oczyszczalni¢ lokalizuje si¢ na terenie wsi Chodaczéw pomigdzy droga powiatowsa, a
rzekg Wistok w sagsiedztwie cmentarza.

3. Druga z oczyszczalni alternatywnie lokalizuje si¢ na terenie wsi Laszczyny nad potokiem

Laszczynka na granicy z sotectwem Chodaczéw.

W obszarze I zmiany studium przewiduje si¢ budowe urzqdzen i rozbudowe sieci kanalizacji
sanitarnej.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe oznaczonych na rysunku studium symbolami

literowymi RM/MN, U, P/U dopuszcza si¢ budowe oraz rozbudowe sieci_kanalizacji sanitarnej
wraz z przytaczami do istniejgcych i planowanych obiektow.
Naleiy wprowadzié obowiqzek podtgczenia wszystkich nieruchomosci majgcych takq moZiliwosé
do sieci_kanalizacyjnej w_celu zniwelowania wplywu na srodowisko nieszczelnych zbiornikow
bezodptywowych. Dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow na nieczystosci ptynne lub
przydomowych oczyszczalni sciekow.

10.7. SYSTEM USUWANIA ODPADOW

Do najwazniejszych zagadnien ochrony $rodowiska, nalezg problemy zwigzane z
prawidtowym postepowaniem dotyczacym odpadéw. Waga problemu wynika przede wszystkim; z
rozmiaréw zjawiska,

- z wielostronnego negatywnego oddzialywania na S$rodowisko, z trudnosci lokalizacji
sktadowisk, migdzy innymi sprzeciwéw ludnosci.
Gospodarowanie odpadami, musi opiera¢ si¢ na trzech zasadach;

- minimalizacji powstawania,

- maksymalizacji wykorzystania,

- bezpiecznym skladowaniu.
Strategia dziatan ukierunkowuje si¢ na zmniejszenie skutkéw negatywnego oddziatywania
sktadowisk odpadéw komunalnych na $rodowisko, przez:
wyeliminowanie odpadéw przemystowych - produkcyjnych niebezpiecznych chemicznie i
biologicznie,



likwidacje istniejacych sktadowisk komunalnych nie spelniajgcych wymagan ochrony srodowiska.
W dziataniach dlugofalowych nalezy dazy¢ do:
- wprowadzenia zasady ,,czystych" technologii zmniejszajacych ilo$¢ powstajacych odpadow,
dazy¢ do zwigkszenia stopnia ,recyklingu"” przez stosowanie wstgpnej segregacji bezposrednio
w gospodarstwach,
ochrony $rodowiska przyrodniczego, a szczegdlnie przed zanieczyszczeniem wod podziemnych i
powierzchniowych,
selektywnego gromadzenia odpadéw nadajacych si¢ do ponownego wykorzystania -recyklingu, w
takich grupach materialowych jak: makulatura - szklo - plastik - odziez - ztom itp.
oparcia caloksztaltu gospodarki odpadami na terenie gminy Grodzisko - na zasadzie gromadzenia
odpadéw oraz transportu na bazie wyspecjalizowanego przedsigbiorstwa uslugowego przy
dhugofalowej analizie kosztow.

Projektuje si¢ alternatywne lokalizacje zorganizowanych sktadowisk odpadéw.
1. Jedno sktadowisko projektuje si¢ na terenie sotectwa Grodzisko Nowe, za linig kolejowa na
terenach przeznaczonych do zalesienia.
2. Alternatywnie przewiduje si¢ lokalizacje sktadowiska odpadéw na terenie wsi Grodzisko Dolne,
na granicy z wsig Laszczyny na terenach przewidzianych do zalesienia.
Na terenie wsi Chodaczéw planuje si¢ lokalizacje Zaktadu Gospodarki Komunalnej obejmujacego
przedtuzenie do drogi Cmentarza Komunalnego, a po jego strome zachodniej Oczyszczalni¢
Sciekéw, za$ po stronie wschodniej Oddzial Segregacji Odpadéw. Lokalizacja Zakladu,
projektowana jest przy drodze powiatowej na terenach stanowigcych dotychczas wilasnos¢ skarbu
panstwa.

W celu poprawy stanu Srodowiska oraz odpowiedniego zagospodarowania odpaddéw na
terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami literowymi RM/MN, U, P/U, ZC, ZL, Ws,
R/P, PE, R, R/ZL, 7Z naleiy uwzglednié nastepujgce dziatania:

* minimalizacje ilosci wytwarzanych odpadéw komunalnych poprzez edukacje spoteczng
w_szkolach, srodkach masowego przekazu oraz w czasie akcji promocyjnych oraz stalg
informacije o systemie zbidrki selektywnej,

o objecie zorganizowanym zbieraniem odpadow wszystkich mieszkancow,

® ograniczenie pozbywania si¢ przez mieszkancow odpadow poza zorganizowanym systemem,
biezgca likwidacja ,,dzikich” wysypisk odpadow,

e preferencje zagospodarowania odpadow organicznych we wlasnym zakresie przez
wlascicieli (kompostowanie),

® rozwdj selektywnej zbiorki odpadow komunalnych; papieru i tektury, tworzyw sztucznych,
szkta i metali,

e przeznaczenie do kompostowania odpadow z pielegnacji terendw zielonych,

® ograniczenie sktadowania odpadow komunalnych.

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA LASOW.

W wyniku funkcjonowania ustawy o lasach i ustawy o ochronie przyrody, a takze ustawy o
planowaniu przestrzennym, obszary lesne powinny by¢ zagospodarowywane i uzytkowane z
rozréznieniem:



- rutynowej, powszechnej gospodarki le$nej realizowanej w praktyce le$nictwa, opartej na
planach urzadzania lasu opracowywanych na podstawie aktualnie obowigzujacych podczas
wykonywania prac urzadzeniowych instrukcji urzadzenia lasu z uwzglednieniem elementéw
powszechnej i szczegblnej ochrony lasu - dla terenéw nie wchodzacych w sktad Obszaréw
Chronionego Krajobrazu i Parkéw Krajobrazowych,
- poszerzonej formy ochrony i ksztalttowania ekosysteméw lesnych wchodzacych w sktad
Obszaréw Chronionego Krajobrazu i Parkéw Krajobrazowych, gdzie gospodarka le$na praktycznie
realizuje ochrone tych ekosysteméw, réwniez poprzez plany urzadzania lasu, ale z uwzglednieniem
ustalen sformulowanych w postaci wnioskéw ,,Planéw ochrony parkéw krajobrazowych"
(opracowywanych w resorcie planowania przestrzennego) do planéw urzadzania lasu.
Powszechna ochrona lasu obejmuje;
- profilaktyke i ochrong przed powstawaniem i rozprzestrzenianiem si¢ pozaréw,
- zapobieganie, wykrywanie i zwalczanie szkodnikéw,
- gospodarowanie zwierzyng w lasach w sposéb nie zagrazajacy trwalosci laséw
W terenach tych lokalizuje si¢ baze dla ruchu turystycznego.

- zagospodarowanie gruntow niskich klas bonitacyjnych po bytych PGR,
- zgloszenia rolnikéw indywidualnych - wiascicieli gruntéw niskich klas bonitacyjnych
wnioskujacych o zmiang statusu gruntéw rolnych nieprzydatnych i przeksztalcenie ich z produkcji
rolnej na zalesienia,
- $wiadome ksztaltowanie krajobrazu powigzane z planami urzgdzeniowymi le$nictwa
panstwowego,
- oraz z przestanek agrotechnicznych ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, np.
przez stosowanie ochronnych zalesien §rédpolnych.
W gminie Grodzisko Dolne planuje si¢ przeprowadzenie nowych zalesien na powierzchni ogdlnej
1022,0 ha.
Pozostate sporadyczne, lokalne dolesienia powodujace przesuniecie uzytkowania z rolnego na
lesne, mogg by¢ w razie potrzeby rozstrzygane w trybie planéw miejscowych a nawet decyzji
administracyjnych (bez koniecznosci aktualizacji niniejszego Studium).
Zaktada si¢ wykluczenie przypadkéw przeznaczania pod zalesienia wysokich klas gruntow.
Dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne; przeznaczenie gruntow lesnych
na cele nielesne wymaga uzyskania zgody wtasciwych organow na prieznaczenie gruntow
lesnych na cele nielesne, wylgcznie w trybie sporzgdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepisow odrebnych.
W granicach I zmiany studium zgoda jest wymagana dla terenow oznaczonych na rysunku
I zmiany studium symbolami: czesci terenu U (dziatalnosé ustugowa), czesci terenu KDL
(modernizacja drogi gminnej), czes¢é terenu ML ( budowa urzgdzen wodnych - stawy) oraz
modernizacja odcinkow drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku I zmiany studium.

Przewiduje si¢ zachowanie istniejgcych kompleksow lesnych oznaczonych na rysunku
studium _symbolami literowymi ZL. W celu polgczenia mniejszych terenow lesnych i zadrzewien
w zwarty kompleks lesny wyznacza sie tereny dolesien oznaczone na rysunku studium symbolem
literowym R/ZL.

Dopuszcza si¢ mozliwosé wylgczenia gruntow z produkcji lesnej w celu budowy nowych
drog, poszerzenia drog istniejgcych do parametréow okreslonych w przepisach odrebnych, budowy
infrastruktury technicznej oraz w celu realizacji nowej zabudowy na terenie istniejgcej zwartej




zabudowy.

12. POLITYKA PRZESTRZENNA, A SYTUACJA  PRAWNA
I MERYTORYCZNA GMINY.

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym przewiduje w zawartym w niej ,,systemie
planowania przestrzennego" spdjno$¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy z innymi planami jak; plan krajowy, studium wojewddztwa, zadania rzadowe
itp. Przy sporzadzaniu studium gminy w okresie opracowania ,kierunkéw" zagospodarowania
przestrzennego tj. na przelomie, lat 2000/2001, istniala mozliwo$¢ uzyskania informacji z
nastepujacych materiatéw planistycznych:

12.1. Na poziomie planowania krajowego:

- ,Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju" - ,,Polska 2000 Plus", Raport
Zespothu ds. Koordynowania prac nad projektem koncepcji polityki.

o Hipoteza, tom [ i II - Centralny Urzad Planowania - Warszawa 1955 r.

- Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju ,,Polska - 2000 Plus", opr.

Rzadowe Centrum Studiéw Strategicznych - Warszawa lipiec 1997r.,

12.2. Na poziomie planowania regionalnego:

»otrategiczne problemy rozwoju i zagospodarowania przestrzennego Makroregionu Potudniowo -
Wschodniego", opr. Centralny Urzad Planowania - Biuro Planowania Regionalnego z siedzibg w
Krakowie - Krakéw wrzesien 1996r.

12.3. Na poziomie planowania wojewodzkiego;
Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa podkarpackiego.
Cze¢$¢ I uwarunkowania rozwoju. Cze$¢ I kierunki rozwoju.
Podczas prac nad Il zmiang studium uwzgledniono zasady i kierunki rogzwoju okreslone

we
e . Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego’ uchwalonym
uchwatq nr XLVIII / 552 / 2002 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego 7 dnia 30 sierpnia
2002 r.
o . Strategii Rozwoju Wojewddztwa Podkarpackiego na lata 2007 — 2020 - aktualizacja
2010” uchwalonej uchwatg nr 1./932/10 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 23
sierpnia 2010 r.

12.4. Na poziomie planowania gminnego:

Strategia Rozwoju Gminy. Studium-analiza warto$ci kulturowych (zgodnie z wymogami
Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw) - Opracowanie autorskie.

Podczas prac nad Il zmiang studium uwzgledniono zasady i kierunki rozwoju okreslone
w ,,Strategii rozwoju gminy Grodzisko Dolne na lata 2007 - 2015” uchwalonej uchwatg nr XVI /
103/08 Rady Gminy Grodzisko Dolne z dnia 28 stycznia 2008 r.

Studium_nie okresla obszarow, na ktorych bedg rozmieszczone inwestycje celu publiczne




o0 znaczeniu lokalnym. Do gtéwnych inwestycji celu publicznego realizowanych przez samorzad
lokalny naleiy zaliczyé rozbudowe i modernizacje istniejgcej infrastruktury, szczegolnie
wodociggowe] i kanalizacyjnej oraz priebudowe i rozbudowe drég publicznych. Pozostate
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym _realizowane bedg na podstawie
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych.

13. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY GRODZISKO DOLNE.

13.1. CELE ROZWOJU GMINY

13.1.1. Podstawowe cele rozwoju przestrzennego gminy:
—utworzenie silnego osrodka gminnego,

— utworzenie bazy sprzyjajacej rozwojowi turystyki i agroturystyki.

13.1.2. Przyrodniczo-kulturowe cele rozwoju przestrzennego gminy.

Cele te wyrazajg si¢ w ochronie istniejgcych i tworzeniu nowych form ochrony:
— obszaréw i obiektéw przyrodniczych,

— weztdéw 1 ciggéw ekologicznych,

— zasobdw le$nych, wdd i terenéw otwartych,

— zasobéw kulturowych,

— ksztattowaniu krajobrazu oraz zachowaniu krajobrazéw naturalnych

— dostosowywaniu rozwoju gospodarczego do uwarunkowan przyrodniczych,
— przeciwdziataniu procesom niszczacym,

— dziataniach rehabilitacyjnych i wzbogacaniu $rodowiska.

13.1.3. Spoteczno - gospodarcze cele rozwoju gminy.
Gmina dazy do osiggnigcia stabilnego rozwoju, w ktérym bytyby zapewnione warunki:
— zaspokajajace biezace potrzeby mieszkancow,
— umozliwiajace wzrost poziomu zycia,
— zaspokajajace potrzeby przysztych pokolen.

13.2 INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNE]

Realizacja polityki przestrzennej odbywacé si¢ bedzie poprzez opracowywanie plandéw
miejscowych, wydawanie indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenéw tam gdzie nie ma obowigzku sporzadzania planu.

Dla obszaréw, gdzie pilne potrzeby zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i ustugowych
mieszkancéw gminy beda wymagaly wykonania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, Samorzad Gminny powinien takie plany sporzadzi¢ niezaleznie od wytypowanego
w niniejszym studium zakresu planéw.

Realizacja polityki przestrzennej odbywaé si¢ bedzie réwniez poprzez opracowania
studialne, koncepcyjne i programowe wykonane w ramach niniejszego studium, a takze poprzez
dzialania Samorzadu gminy na rzecz aktywizacji gospodarczej, promocji polityki, gospodarowania
mieniem komunalnym itp.

Podstawowym instrumentem realizacji beda jednak plany miejscowe.



13.3. POLITYKA ZAGOPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Polityka przestrzenna to skoordynowane dziatania oséb lub instytucji posiadajacych
wladczy stosunek wobec przedmiotu, do ktérego polityka jest adresowana, dla osiggnigcia
okreslonych celéw. Jest to, wigc $wiadome i wladcze oddzialywanie organizacji i instytucji
publicznych, upowaznionych na zasadzie ustalonych delegacji do okreslonego wycinka gospodarki
przestrzennej (polityki przestrzennej), w sposéb spdjny z okreslonymi celami spotecznymi. Polityka
przestrzenna jest ukierunkowanym zbiorem dziatan i decyzji w zakresie zarzadzania i planowania.
Ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do gminy Grodzisko Dolne dotyczg:
— stworzenia optymalnych warunkéw rozwoju z maksymalnym wykorzystaniem pozytywnych
warunkow otoczenia,
— wzrostu poziomu zycia ludnos$ci gminy.
Realizacja polityki przestrzennej prowadzi¢ ma do zagospodarowania obszaru gminy w sposéb
wynikajacy w znacznej cz¢$ci z ograniczen zawartych w przepisach szczeg6lnych a jednocze$nie:
— prowadzacy do poprawy warunkéw zycia mieszkancow,
— stwarzajacy warunki do ozywienia dziatalnosci gospodarczej, z wiodacg funkcja obstugi
rekreacji i ruchu turystycznego,
— zapewniajacy tad przestrzenny i zwigkszajacy efektywnos¢ gospodarowania terenami.
Do podstawowych zadan polityki przestrzennej gminy Grodzisko Dolne nalezy realizacja aspektéw
przestrzennych:
— ochrony zasobdéw $rodowiska i walorow krajobrazowych,
— ochrony débr kultury i krajobrazu kulturowego,
— rolniczej przestrzeni produkcyjnej i gospodarki lesnej,
— pozarolniczego rozwoju spoleczno-gospodarczego,
— stworzenie warunkow dla funkcjonowania i realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
W celu zwigkszenia efektywnosci gospodarowania terenami i zapewnienia tadu przestrzennego,
polityka przestrzenna powinna by¢ skierowania na:
— ochrong $rodowiska jako nierozigczna cato$¢ wszystkich procesow rozwojowych,
— ograniczanie negatywnych oddziatywan wywotujacych zagrozenia dla srodowiska,
— ochrong warto$ci przyrodniczych, kulturowych oraz obiektéw o walorach turystycznych i
wypoczynkowo - sportowych,
— wyeksponowanie zasobéw kulturowych,
— prowadzenie racjonalnej gospodarki woda, lasami, gruntami rolnymi i calg pozostatg
przestrzenig,
— przygotowanie terendw i ofert lokalizacyjnych pod rozwdj réznorakiej dziatalnos$ci i nowa
zabudowg,
— dostosowywanie, modernizacj¢ i rozbudowe obiektéw ustugowych w dostosowaniu do
aktualnych potrzeb i zmieniajacych si¢ funkcji,
— zwigkszenie i modernizacj¢ zasobéw mieszkaniowych,
— ochrona terenéw otwartych i niedopuszczanie do rozproszenia zabudowy,
— podtrzymywanie tradycyjnych ukltadéw przy ksztalttowaniu wspdiczesnej zabudowy
— rozwdj infrastruktury spotecznej,
— rozwdj infrastruktury technicznej,
— modernizacj¢ i popraw¢ stanu drég i komunikacji w gminie.



14. POLITYKA OCHRONY I KSZTAELTOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO.

14.1. Walory krajobrazowe.

Gmina Grodzisko Dolne charakteryzuje si¢ znacznym potencjalem przyrodniczo-
krajobrazowym, ktéry podwyzsza jej turystyczno-rekreacyjne walory. Na terenie gminy znajduje
si¢ zbiornik wodny ,,Czyste" o powierzchni ok. 7ha 9,0 ha, ktoéry stanowi miejsce letniego
wypoczynku okolicznych mieszkancéw i nie tylko. Zbiornik posiada korzystne warunki do
uprawiania sportow wodnych. Czwartg cze¢$¢ powierzchni gminy zajmuje Zmystowski Obszar
Chronionego Krajobrazu, ktérego najwazniejsza czg¢scig jest rezerwat przyrody Zmysiowka,
obejmujacy zachowany fragment pierwotnego lasu mieszanego wraz z wystepujacymi w nim jodla,
bukiem, grabem, lipg i in. Godne uwagi sg réwniez: uroczysko ,,Gérka", stanowigce duze skupisko
modrzewia oraz dlugie morenowe wzgbrze, zwane ,,Walami Chmielnickiego" ze wzniesieniem
Ksigza Goéra ( 216m n.p.m).

Charakterystyczng cechg krajobrazu Grodziska i okolic sg liczne XIX-wieczne i XX-
wieczne, zabytkowe kapliczki i krzyze o bardzo interesujacej architekturze. Naliczono ich ponad
50, niektére o ponad stuletniej historii. Przez teren gminy przebiega szlak turystyczny ,,Szlakiem
krzyzy i kapliczek grodziskich" o dlugosci ok. 25 km biegnacy w wigkszo$ci drogami polnymi i
lesnymi. Najstarszym zabytkiem Grodziska jest Ko$ciot Parafialny z XVII wieku p.w. §w. Barbary.
W gminie znajdujg si¢ rowniez pozostato$ci po zabudowie zydowskiej i cmentarzu zydowskim w
Grodzisku ,,Miasteczku".

Oprécz wymienionych powyzej waloréw krajobrazowych, gmina Grodzisko posiada drugie
nie podlegajace dyskusji ,,bogactwo", to czyste ekologicznie Srodowisko. Powietrze nie zatrute
wyziewami przemyshu, wody potokéw i zbiornikéw wodnych nie zanieczyszczone S$ciekami
chemicznymi czy komunalnymi. Sg to wiasciwosci, ktére pod wzgledem ekologii w jej szerokim
znaczeniu, liczg si¢ i beda si¢ liczy¢ coraz bardziej, a ich ochrona winna sta¢ si¢ jedng z
najwazniejszych dziedzin przestrzennego i gospodarczego rozwoju gminy.

14.2. Obszary objete ochrona na podstawie przepiséw szczegolnych odrebnych.

- Obiekty i obszary istniejace przeznaczone do dalszej ochrony.
— pomniki przyrody,(wg danych Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody),
— rezerwaty, ( wg danych Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody),
— zabytki kultury, (wg inwentaryzacji WOSOZ),
— stanowiska archeologiczne, (wg wykazu w/w oddzialu WOSOZ w Rzeszowie),
— na__terenach R/ZL, PE, R znajdujq si¢ stanowiska archeologiczne objete ochrong
konserwatorskg oznaczone na_rysunku studium oraz opisane w _podrozdziale 5.2.5 ,,Spis
stanowisk archeologicznych” pod numerami 1,3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 12,13,14, 15, 16, 17, 18.
— zachowane uktady zabudowy i zieleni historycznej, oraz ogrodéw, (w oparciu o materialy
archiwalne PSOZ i Urzedu Gminy),
— cmentarze parafialne rzymsko-katolicki i zydowski (wg dokumentacji WOSOZ)
- Obszary wodono$ne GZWP Nr 425, DEBICA - STALOWA WOLA - RZESZOW",
zatwierdzonego decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska Zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa znak:
KDH1/013/6037/97 z dnia 18 lipca 1997r. na terenie cz¢sci gminy, chronione zgodnie z informacja




przestang przez Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Podkarpackiego w ramach ,,Wytycznych do
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grodzisko Dolne".
Obszar objety I zmiang studium potoZony jest w strefie ochronnej GZWP.

Tereny oznaczone na rysunku studium symbolami literowymi P/U, PE, ZL, Ws, R/ZL, Z
oraz czes¢ terenéw oznaczonych na rysunku studium symbolami literowymi RM/MN, U, ZC, R/P,
R poloione sq w strefie ochronnej Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 ,,DEBICA -
STALOWA WOLA - RZESZOW'. Granice strefy ochronnej GZWP zaznaczono na_rysunku
studium.

- Obszar gérniczy z16z gazu ziemnego ,,Zotynia-Lezajsk ",

Czesé terendow oznaczonych na rysunku studium symbolami literowymi RM/MN, U, ZC,
ZL, R/P, PE, R, R/ZL potoione sq na obszarze i terenie gérniczym Zotynia-Lezajsk-2.

Czesé terenow oznaczonych na rysunku studium symbolami literowymi RM/MN, ZL,
R/ZL poloione sq na obszarze i terenie gorniczym Grodzisko Dolne.

Czesé terenu oznaczonego na rysunku studium symbolem literowym RM/MN potoiony jest
na obszarze i terenie gorniczym Chatupki Debnianskie.

Granice obszaréw i terenéw gdrniczych ,.Zotynia-Leiajsk-2”, ,,Grodzisko Dolne” oraz
»Chatupki Debnianskie” zaznaczono na rysunku studium.

- Zmystowski Obszar Chronionego Krajobrazu, utworzony rozporzqdzeniem Nr 82/05 Wojewody
Podkarpackiego z dnia 31 paZdziernika 2005 r. w sprawie Zmystowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ( Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Podkarpackiego

Nr 138 zdnia 07 listopada 2005 r. poz. 2108, 7 pézniejszymi zmianami), stanowiacy czes¢
projektowanego obszaru w¢ztowego sieci ekologicznej ECONET-PL.

14. 3. Polityka ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego.

Samorzad gminy racjonalnie wykorzystujac zasoby srodowiska i chronigc je, przyczynia si¢
do poprawy jego stanu i wzrostu warunkéw zycia mieszkancow gminy.
Przyjmuje si¢ nastepujace kierunki dziatan.
— skutecznie chroni¢ wszystkie komponenty srodowiska przyrodniczego,
— prowadzi¢ racjonalng gospodarke zasobami, zachowujac rownowage przyrodniczg sSrodowiska,
— zachowaé w krajobrazie gminy elementy decydujgce o jego naturalnych walorach,
— traktowac funkcj¢ ochrone $rodowiska jako nieroztaczng cze¢s¢ zagospodarowania i rozwoju
gospodarczego gminy.
Aby wyeliminowac lub przynajmniej zmniejszy¢ degradacj¢ srodowiska przyrodniczego, nalezy:
— propagowac¢ w gminie rozwdj rolnictwa ekologicznego,
— rozwigza¢ problem oczyszczenia wod przez budowg oczyszczalni Sciekdw i kanalizacje wsi
rownoczesng z wodociggami, lansowanie przydomowych oczyszczalni §ciekéw w gospodarstwach
oddalonych od wigkszych skupisk doméw,
— preferowac ekologiczne sposoby ogrzewania,
— likwidowa¢ "dzikie" wysypiska $mieci, stworzy¢ gminny system wywozenia i utylizacji $mieci
i odpadéw,



— ograniczy¢ niekontrolowany pobdr surowcéw mineralnych na obszarach podatnych na erozj¢ i
osuwanie prowadzi¢ odpowiednig gospodarke.
— w wypadkach realizacji obiektéw emitujacych ponadnormowe hatasy i wibracje, lub szkodliwe
promieniowanie stosowac¢ urzadzenia ochronne.

Czes¢ terendw oznaczonych na rysunku studium symbolami literowymi RM/MN, U, P/U,
ZL. R, R/ZL potoionych jest w granicach Zmystowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
gdzie obowiqzujq ograniczenia w zagospodarowaniu i uiytkowaniu terendow zgodnie zZ przepisami

odrebnymi.

14.4. Zmystowski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Obszar objety 1 zmiang studium poloiony jest w granicach Zmystowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

w granicach Zmystowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:

1. Obowiqzuje czynna ochrona ekosystemow Obszaru, realizowana w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej i lesnej, polegajgca na zachowaniu roznorodnosci biologicznej siedlisk
przyrodniczych.

2. Na terenie obszaru zakazuje sie:

1) ,,zabijania dziko wystepujgcych zwierzqt, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zloionej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkgq rolng, lesng,
rybackq i towieckq’’;

2) ,, realizacji przedsiewzige¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu art.
51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. —Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 62,poz 627, z
pozniejszymi zmianami)”’;

3) ,,likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one 7 potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzqdzen
wodnych’;

4) ”wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzeibe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych 7 zabezpieczeniem przeciwpowodziowym Ilub przeciw osuwiskowym lub

utrzymaniem,  budowq, odbudowq, naprawq lub remontem urzqdzen wodnych”;

5) ,,dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuig innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uZytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka’;

6) Z’likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno —blotnych.

3. Zakaz o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco

oddziatywaé¢ na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na

srodowisko, w trakcie ktorej sporzgdzono raport o oddzialywaniu przedsigwziecia na
srodowisko, wykazata brak niekorzystnego wpltywu na przyrode obszaru chronionego
krajobrazu”.

W granicach I zmiany studium wystepujq “oczka wodne’:

1) w obszarze osadnictwa oznaczonym na rysunku zmiany studium symbolem Mu 5;
nakaz odbudowy i zagospodarowania oczka wodnego,



2) Zoczko wodne” w obszarze wyznaczonym pod zabudowe rekreacji indywidualnej, oznaczonym
na rysunku zmiany studium symbolem ML; dopuszcza si¢ wykorzystanie oczka wodnego pod
budowe stawow rybnych.

Odbudowa ,,oczka wodnego” zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody, budowa
stawow rybnych , zgodnie 7 przepisami ustawy Prawo wodne.

Obowiazuje przestrzeganie istniejacych przepisow szczegélnych dla obszaru, a w tym.

* szczegblng ochrong unikatowych elementéw naturalnych srodowiska przyrodniczego:

— rezerwatu przyrody,

— potencjalnych uzytkéw ekologicznych,

— stanowisk dokumentacyjnych,

— pomnikéw przyrody,

— potencjalnych zespoléw przyrodniczo - krajobrazowych.

obowigzek prowadzenia dzialan utrzymujagcych réwnowage ekologiczng $rodowiska

*

przyrodniczego poprzez:

— zapobieganie zanieczyszczeniu wod powierzchniowych i podziemnych,

— zapobieganie zanieczyszczeniu powietrza i ostabienie wptywu emisji dalekiego zasiegu,

— ochrong gleb przed erozja i degradacja,

— ochrong gatunkowg fauny i flory.

* obowigzek prowadzenia dzialan utrzymujgcych zdolnosci ekosysteméw do odtwarzania zasobéw

przyrody poprzez zastosowanie ochrony:

— laséw o skladzie gatunkowym zgodnym z siedliskiem,

— terenéw podmoktych,

— udokumentowanych stanowisk roslin chronionych,

— rejondw wystepowania chronionych gatunkéw fauny,

— obszaréw ochrony wod podziemnych ( ONO, OWO ),

— naturalnych Zrédet i obszaréw zrédliskowych,

— wod otwartych,

— weztéw i korytarzy ekologicznych,

— obszaréw o szczeg6lnych walorach przyrodniczych

Zaleca si¢ prowadzenie intensywnej ochrony konserwatorskiej przez.

— zabezpieczenie istniejgcych wartosci kulturowych,

— przywracanie dawnego stanu terenom, obiektom i zespolom zabytkowym, ktére ulegty
zniszczeniu,

— intensywng ochrong obiektéw i historycznych zespotéw kulturowych w drodze minimalizacji
istniejgcych i eliminacji potencjalnych zagrozen.

Zaleca si¢ ksztattowanie harmonijnego krajobrazu wspélczesnego poprzez:

— ograniczenie rozpraszania zabudowy w drodze doggszczanie istniejacych jednostek
osadniczych,

— utrzymanie struktury i skali jednostek osadniczych w nawigzaniu do uktadéw regionalno -
historycznych,

— stosowanie zieleni wysokiej do izolacji krajobrazowej obiektéw dysharmonijnych.

Ustala si¢ obowigzek wyznaczenia i utrzymania sieci statych punktéw monitoringu

— czystosci wod powierzchniowych,

— czystosci wod podziemnych,



— zanieczyszczen powietrza,
— nat¢zenia ruchu komunikacyjnego, zwigzanego poziomu hatasu i emisji spalin,
— zmian w krajobrazie w formie inwentaryzacji fotograficznej, min. raz na 5 lat.

14.5. Dla calego obszaru gminy Grodzisko Dolne wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

W zakresie planowania spoleczno-gospodarczego, przestrzennego, urbanistyki i architektury
nakazuje sie:

— zapewnienie szczegdlnej dbaltosci o rozwigzania architektoniczne korzystne dla ksztalttowania
krajobrazu,

— wprowadzenie wzmozonego nadzoru budowlanego,

— kompleksowe rozwigzywanie problemdéw zabudowy z bezwzglgdnym zachowaniem wymogow
prawnych w zakresie gospodarki wodnej,

— odprowadzania S$ciekéw, unieszkodliwiania 1 skladowania odpadéw, ze szczegbélnym
uwzglednieniem sanitacji wsi, urzadzania i ksztaltowania terenéw zieleni, ochrony powietrza
przed zanieczyszczeniem, ochrony przed hatasem i wibracjami, a takze ochrony powierzchni
ziemi na obszarze eksploatacji z16z kopalin.

— Preferowanie funkcji rekreacyjnej z zachowaniem uwarunkowan ochrony $rodowiska
przyrodniczego,

W zakresie gospodarki rolnej zaleca sie.

— propagowanie rolnictwa ekologicznego,

— opracowanie programOw ochrony przeciwerozyjnej i sukcesywne ich wdrazanie,

— zalesienie wszystkich gruntéw nieprzydatnych dla rolnictwa, z wyjatkiem przeznaczonych w
planach na cele nierolnicze i niele$ne,

— kompleksowe zadrzewianie $rédpolne i przydrozne podnoszace estetyczne walory krajobrazu,

— utrzymanie skfadu gatunkowego drzewostandw zblizonego do naturalnego, przebudowa do
zgodnego z siedliskiem,

— ograniczenie stosowania S$rodkéw chemicznych w hodowli laséw, stosowanie metod
biologicznego zwalczania szkodnikéw.

— w lasach ochronnych przyja¢ gérng granice wieku rgbnosci lub okresu odnowienia

W zakresie zagospodarowania rekreacyjnego nakazuje sie:

— kompleksy lesne nalezy wyltaczy¢ z zabudowy rekreacyjnej,

— urzadzenia obstugi lokowac na obrzezach komplekséw lesnych.

W zakresie infrastruktury technicznej zaleca sie:

— ograniczenie przecinania obszaréw chronionego krajobrazu przez linie wysokiego napigcia,
drogi szybkiego ruchu i magistrale inzynieryjne,

— opracowanie analiz i ekspertyz w przypadku koniecznych, niezbednych do realizacji rozwigzan,
w celu wybrania najmniej ucigzliwego dla $rodowiska oraz dostosowanego do warunkéw
lokalnych wariantu,

— spenienie wszystkich wymogéw formalno - prawnych dla lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz
urzadzenie 1  eksploatacja  zgodna z  warunkami  sanitarno  -Srodowiskowymi.

W zakresie gospodarki zaopatrzenia w cieplo nakazuje sie:

— minimalizowa¢ emisj¢ zanieczyszczen powietrza,

— w obiektach emitujgcych substancje zanieczyszczajace powietrze instalowa¢ urzgdzenia
redukujace zanieczyszczenia,



— egzekwowalé wymodg posiadania przez wszystkie inwestycje urzadzen skutecznie chronigcych
przed zanieczyszczeniem $rodowiska,

— kontrolowa¢ eksploatacj¢ surowcéw, ktéra moze nastegpowac wylacznie w trybie i na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

- wykluczy¢ szkodliwe oddzialywanie na obszar chronionego krajobrazu zakltadéw
przemystowych i innych obiektéw lokalizowanych poza tym obszarem, mogacych powodowaé
ucigzliwo$¢ dla $rodowiska, (wymoég zachowania odpowiedniej odlegtosci, zabezpieczenia

technicznego i instalacji urzadzen redukujacych zanieczyszczenia).

W zakresie gospodarki rolnej zakazuje sie:

— lokalizacji przemystowych ferm hodowlanych metodg bezsciétkows,

— zmiany rodzimych uzytkéw tgkowo - pastwiskowych na uzytki rolne.

W zakresie gospodarki lesnej zakazuje sie:

— zakladania na gruntach le$nych plantacji topolowych,

— wprowadzania gatunkéw obcego pochodzenia, dopuszczanych jedynie w celach dydaktycznych
i dekoracyjnych w obrgbie urzadzen rekreacyjnych oraz na terenie parkéw i ogrodéw
przydomowych,

— sktadowania na terenach lesnych odpadéw pochodzacych z gospodarstw rolnych,

— wypalania traw i innych ro$lin na obrzezach komplekséw le$nych,

— puszczania pséw luzem.

W zakresie zagospodarowania rekreacyjnego zakazuje sie:

— stosowania zabudowy ciagtej na obrzezach wad,

— przy budowie obiektow rekreacyjnych, w strefie urzadzanej pas nabrzezy powinien by¢
ogolnodostepny, wolny od zabudowy i wygrodzen.

W zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania §ciekéw zakazuje sie:

— sztucznego obnizania poziomu wéd gruntowych oraz jednostronnie prowadzonych melioracji,
prac regulacyjnych w korytach rzek, mogacych naruszy¢ réwnowage hydrologiczng terenu,

— odprowadzanie jakichkolwiek $ciekéw do wdéd powierzchniowych i gruntu, bez wymaganego
prawem Pozwolenia wodnoprawnego.

W zakresie gospodarki zakazuje sie:

— lokalizowania obiektéw ucigzliwych dla srodowiska w rozumieniu przepiséw prawa,

— lokalizowania obiektéw innych bedacych w sprzecznos$ci z podstawowg funkcjg obszaru,
wytwarzajacych zbyt duza ilo$¢ (Yadunek zbyt duzy do zredukowania) odpadéw, Sciekow i
substancji zanieczyszczajacych powietrze oraz generujacych nat¢zenie ruchu drogowego.

Nakazuje si¢ zachowanie warunku dotyczacego ochrony waloréw krajobrazowych.

14.6. Dla obszaru rezerwatu.

Utrzymuje si¢ obowigzujace ustalenia szczegbélowe dotyczace ochrony przyrody i zasad
postepowania na obszarze na podstawie przepiséw szczegdlnych z podkresleniem nastepujacych
zakazow.

Zakazuje si¢:

— pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin oraz pobierania uzytkéw
drzewnych, z wyjatkiem wypadkéw uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego,
ujetych w planie ochrony,



— zmieniania stosunkéw wodnych, jezeli taka zmiana moglaby w sposéb istotny naruszy¢ warunki
ekologiczne,

— zanieczyszczenia wody i terenu przez wysypywanie, zakopywanie i wylewanie odpadéw lub
innych nieczystosci, innego zanieczyszczania wdd, gleby oraz powietrza,

— wzniecania ognia oraz zakldcania ciszy,

— stosowania wszelkich srodkéw chemicznych w gospodarce les$nej,

— zbioru wszystkich dziko rosngcych roélin, a w szczegdlnosci zidt leczniczych, owocdw, nasion i
grzybéw, z wyjatkiem zbioru nasion na potrzeby odnowienia lasu,

— polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor i legowisk
zwierzecych, gniazd ptasich, wybierania jaj i pisklat wszystkich gatunkéw ptakow,

— wznoszenia budowli oraz zakladania i budowy urzadzen komunikacyjnych i innych urzadzen
technicznych,

— ruchu pojazdéw, za wyjatkiem pojazdéw stuzb lesnych, stuzb ochrony przyrody oraz Strazy
Granicznej,

— umieszczania tablic, napisow i innych znakéw, z wyjatkiem tablic i znakéw zwigzanych z
ochrong rezerwatu,

— przebywanie poza miejscami wyznaczonymi przez Wojewode, z wyjatkiem stuzb le$nych, stuzb
ochrony przyrody oraz Strazy Granicznej,

— pozyskiwanie $ci6tki lesnej i wypasu zwierzat gospodarskich,

— niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania, pozyskiwania kopalin,

—wszelkich polowan za wyjatkiem odstrzalu zaleconego przez wojewddzkiego konserwatora
przyrody.

Zakazy nie dotyczg:

— prowadzenia badan naukowych za zgoda Wojewody,

— prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwigzanych z ochrong granicy panstwowe;j,
bezpieczenstwem publicznym i z ochrong przeciwpozarows,

— wykonywania zadan z zakresu obronnos$ci panstwa,

— wykonywania zabiegdw ochronnych, hodowlanych i pielegnacyjnych za zgoda Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa, udzielang w przypadku nagtych zagrozen
ochranianej przyrody, nie ujetych w planie ochrony

14.7. Dla stanowisk dokumentacyjnych.
Utrzymuje si¢ obowigzujace ustalenia szczegblowe dotyczace ochrony przyrody i zasad
postepowania na obszarze ze szczegdlnym podkresleniem nastepujacych zakazow:
Zakazuje si¢:
— wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczania wod, gleby i powietrza,
— uzywania, uzytkowania, uszkadzania i zanieczyszczania elementéw i obszaréw objetych
ochrona,
— wydobywania skat i mineratow,
— niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,
— palenia ognisk,



— umieszczania na okre$lonych przedmiotach lub obszarach objetych ochrong tablic, napiséw

ogloszen, reklamowych i innych znakéw nie zwigzanych z ochrong przedmiotu, z wyjatkiem

znakéw drogowych i innych znakéw Zwigzanych z ochrong porzadku i bezpieczenstwa,

— budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, linii komunikacyjnych, urzadzen lub instalacji.

Dopuszcza si¢:

— dziatalno$¢ stuzaca celom naukowym, dydaktycznym lub kolekcjonerskim pod warunkiem, Ze.

— dzialalno$¢ bedzie prowadzona w sposéb nie powodujacy szkdd,

— dziatalno$¢ nie spowoduje destrukcji obiektu chronionego,

—zgode na badania z uzyciem sprz¢tu mechanicznego wyda Wojewddzki Konserwator
Przyrody oraz wtasciciel terenu.

14.8. Dla pomnikow przyrody.

Zakazuje si¢:

— wycigcia, niszczenia i uszkadzania drzew,

— zrywania paczkow kwiatéw, owocow i lisci,

— zanieczyszczenia terenu w poblizu drzewa i wzniecania ognia,
— umieszczania tablic, napisdw i innych znakéw,

— nacinania drzewa i rycia napisow,

— wychodzenia na drzewa.

14.9. Polityka ochrony lokalnych zasobéw przyrodniczych.
Lokalnymi zasobami przyrodniczymi gminy Grodzisko Dolne sa.

— lasy i obrzeza laséw,

— ekstensywnie uzytkowane tgki, pastwiska oraz miedze pomigdzy gruntami ornymi,

— Potok Grodziski i jego doptywy,

— korytarze i wezly ekologiczne,

— zadrzewienia $rédpolne i przydrozne,

— strefa ekotonowa (przejsciowa pomigdzy réznymi ekosystemami),

— tereny zieleni urzadzonej (parki wiejskie, cmentarze).

Tworzg one i wezty i korytarze ekologiczne gminy. Okreslenie granic korytarzy ekologicznych

powinno nastgpi¢ przy opracowaniu m.p.z.p.

W korytarzach ekologicznych zaleca sie:

— wzdtuz ciekdw wodnych ( szerokos$ci powyzej 2 m) nie lokalizowa¢ nowej zabudowy w pasie
ok. 25m, dla pozostatych potokéw w pasie ok. 15m; nawet jesli nie jest to teren zalewowy,

— ograniczy¢ do minimum wyznaczania nowych terenéw budowlanych,

— istniejgcg zabudowe ksztaltowa¢ tak by nie pogarszala warunkéw topoklimatycznych i
ekologicznych, nie przerywata ciaggéw migracji zwierzat,

— zachowac istniejgcg zielen tegowa,

— likwidowac istniejgce najczesciej w korytach potokéw dzikie wysypiska $mieci,

— regulacje ciekéw ograniczy¢ do minimum,

— dopuszcza¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjnych, bez obiektéw kubaturowych.



14.10. Lasy ochronne
Wystepujace w gminie Lasy ochronne zgodnie z zarzgdzeniem Ministra ochrony

Srodowiska, Zasobéw naturalnych i Le$nictwa to .
— lasy glebochronne - na stokach o nachyleniu powyzej 30°,
— lasy wodochronne - w strefie ochrony uje¢ i zrédet wody,
— lasy stanowigce cenne fragmenty rodzimej przyrody,
— lasy stanowigce ostoje zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowe;.

Lasy ochronne zawieraja si¢ w strukturze wewnetrznej ekosysteméw lesnych i samodzielnie
w strukturze funkcjonalno przestrzennej gminy nie wystepuja, jako forma ochrony przyrody
przechodza w catosci do Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.
Na obszarach laséw ochronnych nalezy przestrzegac:
— ochrony funkcji odpowiedniej do kategorii chronnosci lasu,
— gospodarowac¢ zgodnie z planami ochrony Nadle$nictwa,
— utrzymywac sklad gatunkowy drzewostanow zblizony do naturalnego, pozostaty przebudowac
do zgodnego z siedliskiem,
- ograniczy¢ stosowania srodkéw chemicznych w hodowli laséw, stosowa¢ metody

biologicznego zwalczania szkodnikéw,

— przyja¢ gorng granic¢ wieku rebnosci lub okresu odnowienia,
— nie wprowadza¢ gatunkéw obcego pochodzenia,
— nie skladowac¢ na terenach leSnych odpadéw pochodzacych z gospodarstw rolnych,
— nie wypala¢ traw i1 innych roslin na obrzezach komplekséw lesnych,
— nie puszczac luzem psow.
Gtéwnym  wnioskiem planistycznym  zwigzanym z  Kierunkami = Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Grodzisko Dolne jest ustalenie projektowanego przebiegu granicy rolno-
lesngj. Powierzchnia projektowanych zalesien wynosi okolo 1182,0 ha. Spowoduje to wzrost
0goblnej powierzchni laséw w gminie do tacznej powierzchni 2960,0 ha i wzrost lesistosci gminy z
22 % do ok. 35 %.
Na obszarze gminy proponuje si¢:
— zalesienie wszystkich gruntéw nieprzydatnych dla rolnictwa, z wyjatkiem przeznaczonych w
planach na cele nierolnicze i niele$ne,

— kompleksowe zadrzewianie $rédpolne i przydrozne podnoszace estetyczne walory
krajobrazu.

Przebieg granicy jest zgodny z postulatami zgloszonymi przez Nadle$nictwo Lezajsk i
Samorzad Gminny.
Przy kwalifikacji poszczegdlnych terendw do zalesien, decydujgce znaczenie miaty:
— przebieg istniejgcej granicy rolno lesnej i struktura przestrzenna laséw,
— struktura wlasno$ciowa ( dominujgce grunty A WR SP),
— grunty o niskiej klasie bonitacyjnej gleb (V -VI ki),
— obszary podlegajace procesom erozyjnym i o trudnej budowie krajobrazowe;.

Projektowane zalesienia wystepuja gtdwnie w postaci komplekséw uzupehiajagcych przy
istniejagcych zwartych kompleksach lesnych.
Najwigksze projektowane powierzchnie zalesien zgrupowane sg w obrgbie wsi:
— Grodzisko Dolne,
— Grodzisko Goérne,



— Woélka Grodziska,

— Opaleniska,

— Laszczyny,

— Grodzisko Nowe w kierunku Chodaczowa,

Z uwagi na to, ze czg$¢ projektowanych dolesien pokrywa si¢ z obszarami wystepowania
gleb chronionych nalezy kazdorazowo wystapi¢ o zgode na zmiang¢ przeznaczenia. W odniesieniu
do zagadnien zalesien malych powierzchni, nalezy wyjasni¢, ze brak ich w rysunku Studium,
niekoniecznie musi oznacza¢ zakaz dokonywania takich zalesien w $wietle Ustawy z dnia
28.01.1991 r. o lasach (Dz. U. Nr 101 poz. 444 - zmiana ustawy Dz. U. Nr 54 poz. 349 z 1997 r.) -
kazdorazowo zalesienie terenu wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - po
przeprowadzeniu rozprawy administracyjne;.

W odniesieniu do interpretacji granicy rolno - le$nej wyjasnia si¢, ze przebieg granicy na
mapie Studium w skali 1 10 000, nie oddaje wszystkich uwarunkowan terenowych w
rzeczywisto$ci. W zwigzku z powyzszym, granice w rysunku Studium nie mozna odbiera¢
dostownie, ale racjonalnie analizowac.

Reasumujac granice rysunkowg nalezy traktowac jako ideogram rozwigzania realizacyjnego.

14.11. Gospodarka zasobami leSnymi:

— zalesienia nieuzytkéw, gruntéw rolnych niskich klas w celu zapewnienia trwatosci laséw,
ochrony korytarzy ekologicznych, ochrony zasobéw wod podziemnych,

— zwigkszenia retenciji,

— przebudowa na zasadach zréwnowazonego rozwoju znacznych obszaréw laséw w kierunku lasu
zgodnego z siedliskiem,

— przywrdcenie utraconej bioréznorodnosci, waloréw krajobrazowych ekosysteméw lesnych,
rOwniez poprzez wlasciwe ksztalttowanie stref ekotonowych,

— certyfikacja laséw zgodnie z wymogami FSC (Forest Stewardship Council) -instrumentu
ekonomicznego wspierajgcego dziatania zmierzajgce do zachowania i ochrony laséw jako
ztozonych ekosystemow.

14.12. Polityka wobec zagrozenia wartos$ci przyrodniczych.
Podstawowymi zagrozeniami wystgpujagcymi na terenie gminy sg zagrozenia zwigzane z
osadnictwem i rolnictwem, nalezg do nich skazenie powietrza, wdd i gleb.

14.13. Wody powierzchniowe i podziemne.
W zakresie poprawy stanu czysto$ci wéd powierzchniowych zaleca sie:
— ochrong i monitoring stanu czystosci wod powierzchniowych,
— podjecie dziatan przez wiladze samorzadowe w zakresie pelnego rozwoju infrastruktury
komunalnej,
— bardziej oszczedne korzystanie z wody w gospodarstwach domowych,
— ochrong ujec i zasobéw wody do picia,
— wspieranie programéw malej retencji wodnej, ochrona istniejagcych zbiornikéw wodnych,
— ochrona rzek, a w szczeg6lnosci ich gérnych odcinkéw (zalesianie),
— ochrona wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem,



— racjonalizacja zuzycia wody (wprowadzenie obiegu zamknigtego tam gdzie to jest mozliwe),

— budowy nowych oczyszczalni $ciekow i sieci kanalizacyjnych, modernizacji istniejacych
instalacji.

Na_rysunku studium wyznaczono tereny wod powierzchniowych srodlgdowych w formie rzeki
Leszczynki oraz oznaczono je symbolami literowymi Ws. Tereny te objete sq ograniczeniami
w_uzytkowaniu zgodnie 7 obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie
realizacje obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarkg wodami oraz obiektow rekreacyjnych
zwylgczeniem budynkow.

Wyze] wymieniona rzeka Leszczynka zakwalifikowana zostata do jednolitych czesci wod
owierzchniowych (rzecznych).

Nazwa JCWP | Leszczynka
Europejski kod JCWP | PLRW20001622692
Obszar dorzecza | Wista (2000)
Region wodny | Gornej Wisty (2000GW)
Wiasciwe RZGW | Krakow (KR)
Dlugosé [km] | 18,4
Status czesci wod | silnie zmieniona czes¢ wod
Typ czesci wod | 16 - Potok nizinny lessowo-gliniasty
Ocena stanu | 5 - zly
Ocena zagroZenia nieosiggniecia celow Ramowej | N - niezagroZona
Dyrektywy Wodnej
Derogacje | brak
Scalona czesé wod | GW0822

Zrédto: RZGW w Krakowie.

Celem srodowiskowym dla JCWP Leszczynki, ze wzgledu na status silnie zmienionej czesci wod
jest osiggniecie, co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego oraz co najmniej dobrego stanu

chemicznego zgodnie z ,,Programem gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty”.

Ponadto w obrebie przedmiotowej zmiany studium znajdujg sie jeszcze dwa wydzielenia
jednolitych wod podziemnych — jest to Doptyw spod Chatupek Debianskich oraz Blotnia:

Nazwa JCWP | Dopt. spod Chatupek Debnianskich
Europejski kod JCWP | PLRW20001722714
Obszar dorzecza | Wista (2000)
Region wodny | Gérnej Wisty (2000GW)
Wiasciwe RZGW | Krakow (KR)
Dtugosé [km]| 7.8
Status czesci wod | naturalna czesé wod
Typ czesci wod | 17 - Potok nizinny piaszczysty
Ocena stanu |5 - z
Ocena zagroZenia nieosiggniecia celow Ramowej
Dyrektywy Wodnej
Derogacije | brak
Scalona czes¢ wod| GW0828

N - niezagroiona

Zrédlo: RZGW w Krakowie.

Nazwa JCWP | Blotnia
Europejski kod JCWP | PLRW200017227189
Obszar dorzecza | Wista (2000)




Region wodny

Gornej Wisty (2000GW)

Wiasciwe RZGW

Krakow (KR)

Dtugosé [km]

22,8

Status czesci wod

naturalna czes¢ wod

Typ czesci wod

17 - Potok nizinny piaszczysty

Ocena stanu

Sy

Ocena zagrozenia nieosiggniecia celow Ramowej
Dyrektywy Wodnej

N - niezagrozona

Derogacje

brak

Scalona czesé wod

GW0828

Zrédlo: RZGW w Krakowie.

Celem_srodowiskowym dla obu w/w JCWP, ze wzgledu na status naturalnej czesci wod jest

osiggniecie, co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego oraz co najmniej dobrego stanu

chemicznego zgodnie z ,,Programem gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty”.

Tereny oznaczone na rysunku studium symbolami literowymi RM/MN, U, P/U, ZC, ZL, Ws, R/P,

PE, R, R/ZL, Z potoione sqg na jednolitej czesci wod podziemnych o numerze JCWPd 127.

JCWPd 127 charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym oraz chemicznym (jakosciowym) oraz

nie jest zagroZona ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych, gdyZ zarowno jej stan

ilosciowy, jak i chemiczny jest okreslony, jako ,,dobry” zgodnie 7z ,,Programem gospodarki

wodami na obszarze dorzecza Wisty”. Charakterystyke przedstawia ponizsza tabela.

Nazwa JCWPd

127

Europejski kod JCWPd

PLGW2200127

Obszar dorzecza

Wista (2000)

Region wodny

Wiasciwe RZGW

Gornej Wisty (2000GW)

Krakow (KR)

Powierzchnia [km’]

8933.0

Ocena stanu ilosciowego

2 - dobry

Ocena stanu chemicznego

2 - dobry

Ocena zagrozienia nieosiggniecia celow Ramowej

N - niezagroiona

Dyrektywy Wodnej - stan ilosciowy

Ocena zagrozenia nieosiggniecia celow Ramowej

N - niezagroiona

Dyrektywy Wodnej - stan chemiczny

Derogacje

brak

Zrodto: RZGW w Krakowie.

Celem srodowiskowym JCWPd 127 bedzie utrzymanie tego stanu poprzez:

zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych,

zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wod podziemnych

zapewnienie rownowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wod podziemnych,

wdroZenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczgcego i utrzymujgcego sie rosngcego

trendu stegenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci cziowieka.

W celu ochrony wod na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami literowymi

RM/MN, U, P/U, ZC, ZL, Ws, R/P, PE, R, R/ZL, Z ustala sie nastepujgce zasady:

ochrona wod musi

byé  realizowana poprzez maksymalne ograniczenie zrzutu

zanieczyszczen (szczegolnie substancji biogennych, organicznych

gruntu i do wod powierzchniowych.

i toksycznych) do



podjecie dziatan w celu rozbudowy i modernizacji istniejgcego systemu kanalizacji oraz

eliminujacy w maksymalny sposob indywidualnych sposobow utylizacji sciekow
sanitarnych i deszczowych,

na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacja zbiorczq, do czasu jej
wybudowania, odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ciekte nalezy traktowad jako rozwigzanie tymczasowe,

oczyszezanie sciekow w_przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie sciekow do
zbiornikow _bezodplywowych na _nieczystosci _ciekte jest dopuszczalne jedynie na
obszarach, ktore 7 uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostanq przewidziane do
objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie oczyszczalni
przydomowych ogranicza sie do miejsc, na ktorych odprowadzanie sciekow do gruntu nie

bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych lub powierzchniowych,

kompleksowe rozwigzanie odprowadzania sciekow opadowych z ciggow komunikacyjnych,
placow i parkingow oraz oczyszczenie ich zgodnie 7 obowigzujgcymi przepisami,

zakaz rolniczego wykorzystania sciekow w strefach ochronnych ujeé i zbiornikow wod
powierzchniowych i podziemnych,

dostosowanie, ze wzgledu na_ochrone wod podziemnych, lokalizacji nowych _obiektow,
szczegolnie tych ucigiliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych,

rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej
retencji wodnej oraz wdraZanie proekologicznych metod retencjonowania wody,

prowadzenie wodochronnej gospodarki poprzez wprowadzanie zalesien i zadrzewien.

nale?y zachowa’é przepisy zwigzane z ochrong wod, a takze zabezpieczyé tereny potrzebne
do _swobodnego przeptywu wod potokiem Leszczynki oraz moZliwosci pietrzenia na
zbiornikach retencyjnych i funkcjonowania urzgdzen melioracji szczegotowej.

czes¢ terenow oznaczonych symbolem literowym ZL oraz R/ZL zlokalizowana jest
w__ strefie ochrony posredniej ujeé wody, gdzie obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow zgodnie 7 przepisami odrebnymi.

14.14. Tereny zalewowe

Tereny zalewowe wystepuja gléwnie wzdhuz rzeki Wistok, dla ktérej opracowano strefg

zalewowa wodg stuletnia.

Potok Grodziski nie posiada opracowania zasiggu wéd powodziowych, wiec konieczne jest

opracowanie strefy zalewowej woda stuletnig.
Z obszaréw zalewowych nalezy wykluczyé:

zabudowe¢ mieszkaniowa,
lokalizacj¢ oczyszczalni $ciekdw,
lokalizacje sktadowisk odpadéw,
lokalizacje zbiornikow paliw,
lokalizacje cmentarzy.

Tereny te pozostawi¢ w uzytkowaniu rolniczym jako trwale faki i pastwiska.

Dla terenow oznaczonych na rysunku studium symbolami literowymi RM/MN, U, P/U,

ZC, ZL, R/P, R, PE, R/ZL., Z brak jest opracowan okreslajgcych obszary szczegdlnego zagroienia

powodziq, przez co nie okresla si¢ obszarow szczegdlnego zagroZenia powodzig.



14.15. Powietrze atmosferyczne.

W celu poprawy stanu czystosci powietrza i utrzymania pozadanych norm zaleca sie:
— przechodzenie na proekologiczne sposoby grzewcze (olejowe i gazowe),

— instalowanie urzadzen do redukcji zanieczyszczen w gazach,

— wprowadzanie mniej ucigzliwych dla srodowiska technologu spalania,

— tworzenie i racjonalizacj¢ systeméw cieplnych,

— prowadzenie monitoringu powietrza.

Na_terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami literowymi RM/MN, U, P/U,
ZC, ZL, Ws, R/P, PE, R, R/ZL. Z nie byly prowadzone badania_emisji zanieczyszczen powietrza.
Glowne Zrodla zanieczyszczen powietrza na tych terenach zwigzane jest 7 eksploatacjg kottowni
lokalnych (w_okresie zimowym) opalanych najczesciej weglem kamiennym o zrdZnicowanych
parametrach. Do innego Zrodla zanieczyszczen nalezq spaliny pochodzgce ze srodkow transportu
i_uzytecznosci_rolniczej. W celu poprawy jakosci powietrza i osiggniecia odpowiednich
standardow na terenach oznaczonych na rysunku studium _symbolami_literowymi RM/MN, U,
P/U, ZC, ZL, Ws, R/P, PE R, R/ZL, Z naleiy zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen poprzez
nastepujgce dziatania:
e realizacje urzqdzen ochronnych lub wprowadzanie zmian technologicznych w zaktadach
produkcyjnych i jednostkach realizujgcych cele publiczne,

® ograniczenie zanieczyszczen emisji niskich pochodzgcych z gospodarstw domowych,
wprowadzenie gazu ziemnego, oleju opalowego i urzgdzen grzejnych o wysokiej
sprawnosci_cieplnej, stosowanie w_budownictwie materialow o wysokiej izolacyjnosci
cieplnej oraz wprowadzenie katalizatorow spalin,

® tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotow gospodarczych, wykorzystujgcych
przyviazne srodowisku technologie wytwarzania,

® preferencje dla szerszego wykorzystywania odnawialnych Zrodet energii,

® rozwdj alternatywnych srodkow komunikacji (tworzenie systemu Sscieiek rowerowych,
zwiekszenie udziatu w ruchu komunikacyjnym komunikacji zbiorowej, opartej na nowym,
ekologicznym taborze),

o wprowadzenie pasow Zieleni wzdtu? tras komunikacyjnych.

14.16. Halas
Dopuszczalne poziomy hatasu w stosunku od istniejagcych i projektowanych ciggéw
komunikacyjnych oraz innych ewentualnych Zrédet emisji w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej, o$wiaty i zdrowia powinny spetnia¢ wymagania przepisow szczegétowych.
W ramach zabezpieczenia przed halasem zaleca si¢ w miejscach zagrozonych stawianie ekranéw
antyhatasowych.
W granicach I zmiany studium dopuszczalny poziom hatasu, stosownie do rodzaju zabudowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi, ustali miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Na_terenach oznaczonych na rysunku studium_symbolami literowymi RM/MN, U, P/U,
ZC, ZL, Ws, R/P, PE, R, R/ZL, Z nie byty prowadzone badania akustyczne. Dopuszczalny poziom
hatasu na poszczegdlnych terenach normowany jest w przepisach odrebnych zwigzanych




Z_ochrona_srodowiska. W_celu minimalizowania ucigzliwosci_akustycznych na ww. terenach
nale?y:
e uwzgledniaé w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nateienia_hatasu
wzdtu? powigzan _komunikacyjnych, poprzez zapewnienie odpowiednich odleglosci dla
nowej zabudowy oraz wprowadzaé wzdtuz drog zielen izolacyjng.

e lokalizowaé obiekty produkcyjne i ustugowe, ktorych funkcjonowanie powoduje
przekroczenie dopuszczalnych poziomow hatasu, w_odpowiednich odlegtosciach od
terenow objetych ochrona akustyczng zgodnie z przepisami odrebnymi.

e w obiektach produkcyjnych i ustugowych mogacych powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych _poziomow _halasu _stosowaé _materialy o _wysokich _wlasciwosciach
diwiekochtonnych.

®* na_etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego naleiy okresli¢
dopuszczalny poziom hatasu dla _roinego rodzaju terenow zgodnie z przepisami

odrebnymi.

14.17. Gleby
Zaleca si¢ odpowiednig proekologiczng gospodarke dla utrzymania dobrego stanu gleb.

Na _terenach oznaczonych _na rysunku studium symbolami literowymi RM/MN, U, P/U,
ZC,ZL, Ws, R/P, PE, R, R/ZL, Z nie wystepujg obszary narajone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

14.18. Eksploatacja surowcow naturalnych.

Zaleca sie¢ racjonalng i kontrolowang gospodarke zasobami naturalnymi
Dopuszcza si¢ prowadzenie prac geologiczno-wiertniczych na terenie gminy, majgcych na celu
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego na podstawie posiadanych
koncesji udzielonych przez Ministra Srodowiska, przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw
branzowych.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami literowymi ZL, R/P, R, R/ZL

uwzglednia_sie_mozliwos¢ _prowadzenia badan geofizycznych oraz wykonywania odwiertow
w_celach poszukiwawczych gazu ziemnego oraz ropy naftowej, umoZiliwiajgc przy tym budowe
infrastruktury zwigzanej 7 eksploatacjq tych z#6Z. Dopuszcza si¢ mozliwosé wykorzystania innych
surowcow naturalnych po uzyskaniu odpowiednich zezwolen zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi,

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami literowymi RM/MN, U, P/U,
ZC, ZL, Ws, R, R/P, PE, R/ZL, Z brak jest obiektow lub obszarow, dla ktorych wyznacza sie w
ztoZu kopaliny filar ochronny.

15. POLITYKA PRZESTRZENNA W ZAKRESIE OCHRONY DOBR
KULTURY.

Zgodnie z ustawa z 15 lutego 1961 r. o ochronie débr kultury.
* Gmina Grodzisko Dolne posiada wybitne wartosci zasoboéw kulturowych, szczegdlnie w
zakresie drewnianej zabudowy wiejskiej.
» Istniejgce obiekty i zespoty nalezy obja¢ ochrong réznego stopnia i o zréznicowanych formach.



* (Cze¢s¢ I Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grodzisko
Dolne posiada szczegdétowe spisy wszystkich zabytkowych obiektéw i zespotéw na terenie gminy.

* W oparciu o ,Studium Uwarunkowan - czg¢§¢ 1", nalezy stwierdzi¢, ze polityka wiladz
samorzadowych w zakresie ochrony wartosci kulturowych w gminie GRODZISKO, powinna by¢
ukierunkowana gtéwnie w takich obszarach jak:

— renowacja i modernizacja, istniejacych obiektéw architektonicznych, uktadéw przestrzennych,
parkéw i ogrodéw, objetych ochrong konserwatorska (patrz ponizej-,,postulaty konserwatorskie"),
w porozumieniu z Wojewddzkim Oddzialem Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow i
Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,

— odtworzenie dawnych ukladéow historycznych, urbanistycznych, w oparciu o Wytyczne
Konserwatorskie wymienione ponizej, przestrzeganie wymogdéw stref ochronnych w nich
okreslonych, wokot tych obiektéw, objetych ochrona,

— uzytkowanie obiektow pod ochrong zgodnie z wytycznymi PSOZ.

— otoczenie opieka istniejacych obiektow kultury, sztuki i architektury, i zapobiezenie ich
niewlasciwemu uzytkowaniu, zniszczeniu i zanikaniu.

Poza zasadami zagospodarowania terenéw chronionych na podstawie przepisow szczegdlnych,
obowigzujacymi na obszarze, podkresli¢ nalezy ponizsze ustalenia szczegétowe dotyczace ochrony
débr kulturowych stanowiace postulaty konserwatorskie.

15.1. Postulaty konserwatorskie.

Ustala si¢ Strefe A - pelnej ochrony konserwatorskiej dla obszaréw o najcenniejszych
warto$ciach historyczno kulturowych:

A3- Obszar obejmujgcy centrum Grodziska Miasteczka wraz z cmentarzem parafialnym,
Kosciotem $w. Barbary i pozostatg zabytkowa zabudowa.

A 2- Obszar obejmujacy tzw. Ksiezg Gore - wymagajacy przeprowadzenia badan
archeologicznych,

Al- Obszar centrum Grodziska Dolnego obejmujacy uktad Parkowo - dworska i Gore ,,Zamek",
Wazniesienie ,,Stos" oraz caty stary uklad osiedlefczy.

A4 - Zespét Dworu i Lesnictwa w lesie w Zmystowce.

W Strefie A wprowadza si¢ zakaz niekontrolowanego inwestowania i prowadzenia
wszelkich prac naruszajacych istniejagca strukture krajobrazu i ukladéw urbanistycznych oraz
zmieniajacych status istniejgcych obiektow. Wszelkie projekty i prace w tym obszarze muszg by¢
prowadzone w uzgodnieniu z_Panstwowg Stuzbg Ochrony Zabytkéw.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami literowymi RM/MN, U, PE, ZC,
ZL, Ws, R, R/ZL znajduje sie strefa ,,A” — petnej ochrony konserwatorskiej. Granice strefy ,,A” —
ochrony petnej ochrony konserwatorskiej zaznaczono na rysunku studium.

Ustala si¢ Strefe B - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, obejmujaca.

B1 - Zesp6t zabudowy zagrodowej wiejskiej w Grodzisku Dolnym w rejonie ,,Kapliczki",
B2- Zesp6t starego Miyna i Czworakéw w Opaleniskach,

W Strefie B obowigzuje ochrona wartos$ci kulturowych, architektonicznych i urbanistycznych
istniejacych zespotéw osiedlenczych i obiektow kubaturowych. Wszelkie prace adaptacyjno -
remontowo - budowlane winny by¢ prowadzone w uzgodnieniu z PSOZ.

Ustanawia si¢ Strefe K - ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujaca:



- uklad osiedlenczy zespotu urbanistycznego Grodzisko Dolne - Grodzisko Miasteczko -
Grodzisko Gorne - Wélka Grodziska, wraz z zagumniami i otaczajgcymi wzgdérzami.
- Uktad osiedlenczy zespotu urbanistycznego wsi Opaleniska,

W Strefie K obowigzuje ochrona wartosci krajobrazowych, przyrodniczych i
architektonicznych. Obszar z uwagi na jego wyjatkowy charakter nalezy chroni¢ przed
niekontrolowanymi zmianami w ksztattowaniu krajobrazu. Nie dopuszcza si¢ projektowania i
realizacji w jego granicach obiektéw dysharmonijnych i zakt6cajacych widoki tworzace i
stanowigce o jego charakterze. Wszelkie prace inwestycyjne winny by¢ prowadzone w uzgodnieniu
z PSOZ.

Obszar objety I zmiang studium, nie jest potozony w zasiegu stref ochrony konserwatorskiej i nie
Jjest potozony w strefie ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego.

Na terenach oznaczonych _na rysunku studium_symbolami literowymi RM/MN, U, P/U,
PE, ZC, ZL, Ws, R, R/ZL, Z znajduje sie strefa ,,K”’ — ochrony krajobrazu kulturowego. Granice
strefy ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego zaznaczono na rysunku studium.
Ustalenia dotyczace obiektéw zaliczonych do wartosci kulturowych w gminie Grodzisko, w
poszczegdlnych miejscowosciach gminy, w ukladzie alfabetycznym.

15.1.1. Chodaczow.

- Zagroda nr 3 (dom drewniany 1939, budynek i stodofa drewniana, ok. 1900); Obiekty objete
ochrong konserwatorska - otoczy¢ opieka, uzytkowa¢ w sposéb nieniszczacy, remontowaé z
zastosowaniem materiatow takich jak historycznie wbudowane, lub innych w uzgodnieniu z
PSOZ.

- Zagroda nr 66 (dom drewniany, stajnia drewniana, stodota drewniana k. XIX , brama wjazdowa,
drewniana lata 30 XX wieku); Obiekty objete ochrong konserwatorska - otoczy¢ opieka,
uzytkowa¢ w sposob nieniszczacy, remontowaé z zastosowaniem materiatow takich jak
historycznie wbudowane, lub innych w uzgodnieniu z PSOZ.

- Dom nr 5, drewniany ok. 1880 rok;

Obiekt objety ochrong konserwatorskg - otoczy¢ opieka, uzytkowaé¢ w sposéb nieniszczacy,
remontowaé z zastosowaniem materialow takich jak historycznie wbudowane, lub innych w
uzgodnieniu z PSOZ. Stodota nr 5, drewniana XIX/XX wiek

Obiekt objety ochrong konserwatorskg - otoczy¢ opieka, uzytkowal w sposéb nieniszczacy,
remontowacé z zastosowaniem materiatow takich jak historycznie wbudowane, lub innych w
uzgodnieniu z PSOZ.

15.1.2. Grodzisko Dolne

- Uktad urbanistyczny miasta 1740-J918, wkomponowany w uktad planistyczny wsi
$redniowiecznej z XV wieku.

Uktad objety ochrong konserwatorska - utrzymywac skale i sposéb zabudowy zgodny z zasadami
historycznymi - udokumentowanymi. Ograniczy¢ nowe inwestycje w obszarze, za$ ich planowanie
i realizacje prowadzi¢ w uzgodnieniu z PSOZ.

- Zesp6t Kosciota parafialnego p. w. Sw. Barbary,

Obiekty objete ochrong konserwatorska - otoczy¢ opieka, uzytkowa¢ w sposéb nieniszczacy,
remontowa¢ z zastosowaniem materiatow takich jak historycznie wbudowane, lub innych w
uzgodnieniu z PSOZ.



- Kapliczka tzw. ,,czerwona" z przed 1848 roku,
Obiekt objety ochrong konserwatorska - otoczy¢ opieka wraz z otoczeniem, uzytkowa¢ w sposéb
nieniszczacy, remontowac z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.
- Kapliczka obok nr 28, murowana w 1909 roku,
Obiekt objety ochrong konserwatorska - otoczy¢ opiekg wraz z otoczeniem, uzytkowa¢ w sposéb
nieniszczacy, remontowaé z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.
- Kapliczka obok nr 138, murowana w 1913 roku,
Obiekt objety ochrong konserwatorska - otoczy¢ opieka wraz z otoczeniem, uzytkowa¢ w sposéb
nieniszczacy, remontowacé z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.
- Kapliczka naprzeciw nr 231, przy drodze do stacji PKP, murowana w 1895 roku.
Obiekt objety ochrong konserwatorska - otoczy¢ opiekg wraz z otoczeniem, uzytkowa¢ w sposéb
nieniszczacy, remontowac z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.
- Kapliczka przy drodze do Zotyni, murowana X1X/XX wiek
Obiekt objety ochrong konserwatorska - otoczy¢ opiekg wraz z otoczeniem, uzytkowa¢ w sposéb
nieniszczacy, remontowaé z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.
- Kapliczka naprzeciw nr 267, murowana 1909 rok.
Obiekt objety ochrong konserwatorska - otoczy¢ opiekg wraz z otoczeniem, uzytkowa¢ w sposéb
nieniszczacy, remontowaé z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.
- Kapliczka obok nr 537, murowana 1910 rok.
Obiekt objety ochrong konserwatorskg - otoczy¢ opieka wraz z otoczeniem, uzytkowa¢ w sposéb
nieniszczacy, remontowac z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.
- Kapliczka obok nr 603, drewniana koniec XIX wieku.
Obiekt objety ochrong konserwatorska - otoczy¢ opieka wraz z otoczeniem, uzytkowa¢ w sposéb
nieniszczacy, remontowac z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, tub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.
- Pozostatosci zamku, murowany X VI-XVII wiek, zniszczony w X VIII wieku
Obiekt objety ochrong konserwatorskg i archeologiczng - otoczy¢ opiekg wraz z otoczeniem. Zakaz
prowadzenia wszelkich prac inwestycyjnych. Prowadzenie prac badawczych wylacznie w
uzgodnieniu z PSOZ.
- Karczma zwana ,,ORENDA" obok nr 105, drewniana ok. 1830 roku.
Obiekt objety ochrong konserwatorska - otoczy¢ opieka wraz z otoczeniem, uzytkowa¢ w sposéb
nieniszczacy, remontowac z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.
Park dworski z I-pot. XIX wieku

Obiekt objety ochrong konserwatorskg i przyrody - otoczy¢ opieka wraz z otoczeniem.
Dopuszcza si¢ prowadzenie prac odtworzeniowych konserwatorskich w uzgodnieniu z PSOZ i
Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.



Zagrody nr 19, 21, 77, 109, 344, 375, 429, 528, 580, z lat 1880-1910.

Obiekty objete ochrong konserwatorskg - otoczy¢ opieka wraz z otoczeniem, uzytkowaé w
sposéb nieniszczacy, remontowac z zastosowaniem materiatow takich jak historycznie wbudowane,
lub innych w uzgodnieniu z PSOZ.

Domy nr 13, 23, 182, 204, 209, 256, 265, 267, 268, 340, 352, 445, 447, 484, 495, 586, 591, 621 z
lat 1880- 1900.

Obiekty objete ochrong konserwatorskg - otoczy¢ opiekg wraz z otoczeniem, uzytkowaé w
sposéb nieniszczacy, remontowac z zastosowaniem materiatow takich jak historycznie wbudowane,
lub innych w uzgodnieniu z PSOZ. Wozownia nr 490, drewniana, poczatek XX wieku.

Obiekt objety ochrong konserwatorskg - otoczy¢ opiekg wraz z otoczeniem, uzytkowaé w sposéb
nieniszczacy, remontowac z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.

Kuznia nr 127, drewniana ok. 1920 roku.

Obiekt objety ochrong konserwatorskg - otoczy¢ opiekg wraz z otoczeniem, uzytkowaé w sposob
nieniszczacy, remontowacé z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.

Kuznia nr 583, drewniana z przed 1930 roku.

Obiekt objety ochrong konserwatorskg - otoczy¢ opiekg wraz z otoczeniem, uzytkowaé w sposob
nieniszczacy, remontowac z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.

15.1.3. Grodzisko Gorne.

Uklad przestrzenny wsi sprzezonej z Grodziskiem Dolnym i Wolka Grodziskg XV -XIXw.
Uktad objety ochrong konserwatorska - utrzymywac skale i sposéb zabudowy zgodny z zasadami
historycznymi - udokumentowanymi. Ograniczy¢ nowe inwestycje w obszarze, za$ ich planowanie
i realizacje prowadzi¢ w uzgodnieniu z PSOZ. Zesp6t kaplicy obok nr 353; kapliczka murowana ok.
1850r, dzwonnica drewniana.

Obiekt objety ochrong konserwatorskg - otoczy¢ opiekg wraz z otoczeniem, uzytkowaé w sposob
nieniszczacy, remontowaé z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.

Kancelaria Wojtowska nr 289, drewniana z 1906 roku.

Obiekt objety ochrong konserwatorskg - otoczy¢ opiekg wraz z otoczeniem, uzytkowaé w sposob
nieniszczacy, remontowacé z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ. Zagrody nr 364, 288, z konca XIX wieku

Obiekty objete ochrong konserwatorska - otoczy¢ opieka wraz z otoczeniem, uzytkowaé w
sposéb nieniszczacy, remontowac z zastosowaniem materiatow takich jak historycznie wbudowane,
lub innych w uzgodnieniu z PSOZ.

Domy nr 41,72,206,269,379,390,420,465,471 z przetomu XIX i XX wieku.

Obiekty objete ochrong konserwatorskg - otoczy¢ opieka wraz z otoczeniem, uzytkowaé w
sposob nieniszczacy, remontowac z zastosowaniem materiatow takich jak historycznie wbudowane,
lub innych w uzgodnieniu z PSOZ.

Kuznia nr 247, drewniana z 1900 roku.



Obiekt objety ochrong konserwatorskg - otoczy¢ opiekg wraz z otoczeniem, uzytkowaé w sposob
nieniszczacy, remontowaé z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.

15.1.4. Laszczyny
Kapliczka murowana z!920 roku.

Obiekt objety ochrong konserwatorska - otoczy¢ opieka wraz z otoczeniem, uzytkowa¢ w sposéb
nieniszczacy, remontowac z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ. Zagrody nr 51, 57 z okoto 1880 roku.

Obiekty objete ochrong konserwatorskag - otoczy¢ opieka wraz z otoczeniem, uzytkowaé w
sposob nieniszczacy, remontowac z zastosowaniem materiatow takich jak historycznie wbudowane,
lub innych w uzgodnieniu z PSOZ.

15.1.5. Opaleniska.
Kapliczka w polu, murowana z 1920 roku.

Obiekt objety ochrong konserwatorska - otoczy¢ opieka wraz z otoczeniem, uzytkowa¢ w sposéb
nieniszczacy, remontowac z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.

15.1.6. Wolka Grodziska
Kapliczka pw. Wszystkich Sw. murowana z 1920r.

Obiekt objety ochrong konserwatorska - otoczy¢ opieka wraz z otoczeniem, uzytkowa¢ w sposéb
nieniszczacy, remontowacé z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.

Kapliczka pw. $w. J6zefa w przysiétku Zagrody, murowana z 1892r.

Obiekt objety ochrong konserwatorska - otoczy¢ opieka wraz z otoczeniem, uzytkowa¢ w sposéb
nieniszczacy, remontowaé z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.

Kapliczka obok szkoty, murowana koniec XIX wieku.

Obiekt objety ochrong konserwatorskg - otoczy¢ opiekg wraz z otoczeniem, uzytkowaé w sposéb
nieniszczacy, remontowacé z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.

Kapliczka murowana z 1903 roku.

Obiekt objety ochrong konserwatorskg - otoczy¢ opiekg wraz z otoczeniem, uzytkowaé¢ w sposob
nieniszczacy, remontowacé z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.

Zagroda nr 60 (dom, stajnia, stodota, sieczkarnia z 1913 roku).

Obiekt objety ochrong konserwatorskg - otoczy¢ opiekg wraz z otoczeniem, uzytkowaé w sposob
nieniszczacy, remontowac z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.

Stodota nr 17, drewniana z 1885r.

Obiekt objety ochrong konserwatorskg - otoczy¢ opiekg wraz z otoczeniem, uzytkowaé w sposéb
nieniszczacy, remontowac z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.



15.1.7. Zmystowka
Kapliczka obok nr 87, murowano-drewniana 1930 rok.

Obiekt objety ochrong konserwatorska - otoczy¢ opieka wraz z otoczeniem, uzytkowa¢ w sposéb
nieniszczacy, remontowaé z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.

Karczma przysidtek Kopanie, drewniana z 1880 roku.
Obiekt objety ochrong konserwatorska - otoczy¢ opiekg wraz z otoczeniem, uzytkowa¢ w sposéb
nieniszczacy, remontowacé z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.
Zespo6t lesniczowki, przysidtek Wesota.

o lesniczéwka, stajnia, stodola, szopa - drewniane z 192 Ir

Obiekty objete ochrong konserwatorska - otoczy¢ opieka wraz z otoczeniem, uzytkowaé w
sposéb nieniszczacy, remontowac z zastosowaniem materiatow takich jak historycznie wbudowane,
lub innych w uzgodnieniu z PSOZ.

Zagrody nr 102, 114 z lat 20 XX wieku.

Obiekty objete ochrong konserwatorska - otoczy¢ opieka wraz z otoczeniem, uzytkowaé w
sposéb nieniszczacy, remontowac z zastosowaniem materiatow takich jak historycznie wbudowane,
lub innych w uzgodnieniu z PSOZ. Dom nr 45, drewniany z poczatku XX wieku.

Obiekt objety ochrong konserwatorskg - otoczy¢ opiekg wraz z otoczeniem, uzytkowaé w sposob
nieniszczacy, remontowac z zastosowaniem materiatéw takich jak historycznie wbudowane, lub
innych w uzgodnieniu z PSOZ.

15.1.8. Wszystkie miejscowosci gminy.

Cmentarze wg wykazu i dokumentacji w Cz. J. "Studium", parafialne, komunalne, zydowskie, -
otoczy¢ opieka i chroni¢ zabytkowe nagrobki, wszelkie zmiany zatozen i rozbudowa dopuszczalne
po uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi. Do obiektéw i instytucji kulturo-twdrczych na
terenie Gminy, wymagajacych szczegdlnej opieki ze strony Samorzadu w formie: dofinansowania,
rozbudowy czy poszerzenia zaplecza, nalezg.

- Gminny O$rodek Kultury,

- Biblioteka gminna,

- S$wietlice wiejskie,

- Kofla i Kluby Zainteresowan:

- Mtodziezowe Koto Gry na Instrumentach D¢tych

- Koétko Tanca Ludowego

- Koétko Plastyczne

- Kétko Folkloru przy SP w Grodzisku Dolnym

- Kétko Folkloru przy SP w Grodzisku Gérnym

- Ké6tko Taneczne Tanca Nowoczesnego

- Koto Gospodyn Wiejskich

- Szkétka Cymbalistow

- Kétko Modelarskie przy SP w Laszczynach

- Kétko Taneczne przy SP w Laszczynach

- Gazetka Szkolna w Laszczynach

- Orkiestra Deta



- Zesp6t Regionalny ,,Grodziszczoki",

- Kapela Ludowa ,,Grodziszczoki",

- Zesp6t Spiewaczy ,,Leszczynka",

- Teatrzyk ,,Ufoludek".

- Ludowy Klub Sportowy ,,Grodziszczanka"

16. POLITYKA DOTYCZACA ROLNICZE] PRZESTRZENI
PRODUKCYJNE].

16.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA.

Strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmuje tereny uzytkowania rolniczego

przeznaczone jako zrédto utrzymania ludnosci i zaplecze produkcji zywnosci.

Ustalenia wynikajace z przyjetej polityki przestrzennej dla tych obszaréw:

— ochrona komplekséw rolnych przed lokalizowaniem zabudowy rozproszonej,

— ustawienie produkcji rolniczej zgodnie z walorami danego obszaru,

— wykorzystanie stabszych gleb na hodowle a w rejonach istniejacego osadnictwa réwniez na
uprawy ogrodnicze,

— rozwazy¢ mozliwo$¢ rozwoju sadéw i hodowli roslinnej na bazie winorosli itp.,

— popieranie rozwoju réznorodnych form spoétdzielczosci umacnianie rodzinnych gospodarstw
rolnych,

— zapewnienie warunkéw ochrony zasobéw wdéd podziemnych stanowigcych zrédto zaopatrzenia
w wodg,

— zapewnienie warunkéw ochrony obiektom podlegajacym ochronie prawnej tj. pomnikom
przyrody, stanowiskom archeologicznym, obszarom udokumentowanych zt6z surowcéw
wystepujacych w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz obiektom analogicznym
proponowanym do objecia ochrong prawna.

Rolnicza przestrzen produkcyjna w §wietle przedstawionych danych jest elementem podstawowym
gospodarki na obszarze gminy i podlega rozwojowi i ochronie na zasadach ogdélnych. Obszary o
najwyzszych bonitacjach gruntéw wylacza si¢ z zabudowy.

Dopuszcza si¢ przeznaczanie gruntow rolnych na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami
odrebnymi (ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych). W granicach I zmiany studium,
zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze nie jest wymagana.

Tereny oznaczone na rysunku studium symbolem literowym R przeznacza si¢ pod tereny
rolne z zakazem lokalizacji nowych siedlisk zabudowy zagrodowej w _strefie ochronnej
wyznaczonych obszarow, na ktérych rozmieszone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie
Z_odnawialnych Zrodet energii o _mocy przekraczajgcej 100 kW. Dopuszcza sie¢ lokalizacje
budynkow gospodarczych i _inwentarskich, urzgdzen infrastruktury technicznej, drog, dojs¢
i_dojazdow, dolesien oraz zbiornikow wodnych. Przy sporzgdzaniu planéw miejscowych
i_rezygnacji z lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
dopuszcza si¢ zmniejszenie wyznaczonej strefy ochronnej. Poza strefg ochronng dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy zagrodowej.

Teren oznaczony na rysunku studium symbolem literowym R/P przeznacza sie pod tereny
rolne 7 dopuszczeniem lokalizacji obiektow zwigzanych z odnawialnymi Zrodlami energii, w tym




farm__wiatrowych, instalacji fotowoltaicznych oraz infrastruktury _technicznej i drog
eksploatacyjnych. Dopuszcza sie takie lokalizacje infrastruktury technicznej oraz drog
niezwigzanych z farmami wiatrowymi. Zakazuje sie lokalizacji nowych siedlisk zabudowy
zagrodowej. Dopuszcza sie _mozliwos¢ _budowy, rozbudowy, i przebudowy _infrastruktury
technicznej w___celu _zaspokojenia _ zapotrzebowania __na __poszczegolne _media.  Przy
zagospodarowaniu terenu naleiy uwzglednié¢ uwarunkowania wynikajgce 7 przebiegu istniejgcej
infrastruktury elektroenergetycznej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej spetniajgc wymagania
okreslone w przepisach odrebnych.

Przy okreslaniu lokalizacji elektrowni wiatrowych naley daqiyé do maksymalnego
ograniczenia_zakresu potencjalnych ucigiliwosci _na otoczenie. Oddziatywania zabudowy na
tereny sgsiednie nie powinny naruszac obowiqzujgcych w _tym zakresie przepisow odrebnych.
Okreslenie _usytuowania__poszczegolnych _elektrowni _wiatrowych powinno _sie wiqzaé z
przeprowadzeniem badan majgcych na celu okreslenie oddziatywania na srodowisko, co moze
ograniczy¢ lub wykluczyé ich powstanie. Dopuszcza sie przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Grunty rolne wymagajgce zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze pokazano za rysunku
studium. Dla_terenow, na_ktorych _bedq zlokalizowane farmy wiatrowe naleiy sporzgdzié
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Tereny oznaczone na_rysunku studium symbolem literowym R/ZL przeznacza sie pod
tereny dolesien z zakazem lokalizacji nowych siedlisk zabudowy zagrodowej w_strefie ochronnej
wyznaczonych obszarow na_ktorych rozmieszone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych_7rodel energii_o _mocy przekraczajgcej 100 kW. Dopuszcza _sie lokalizacje
budynkow _gospodarczych i _inwentarskich, dolesienia, lokalizacje elementow _infrastruktury
technicznej, drog, dojsé i dojazdow oraz zbiornikow wodnych. Wyznaczenie obszarow rolnych
z _mozZliwosciqg dolesien _ma na celu uzupetnianie przerw w_kompleksach lesnych, lgczenie
mniejszych _skupisk lesnych w zwarty kompleks lesny oraz jako alternatywne zagospodarowanie
gruntow rolnych o niiszych klasach bonitacyjnych i nieuiytkow. Przeznaczenie gleb rolnych na
cele lesne nie moze naruszaé obowiqzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych.

16.2. KIERUNKI PRZEKSZTALCEN ROLNICTWA.

Omoéwiona w ,,uwarunkowaniach" oraz w rozdziale ,,problemy i szanse rozwoju gminy",
diagnoza sytuacji - zlozonej i wieloaspektowej, skladajacej si¢ z uwarunkowan zaréwno
niepomyslnych jak i pomyS$lnych - stwarza potrzebe dziatania odpowiedniego do sytuacji -rownie
wieloaspektowego i sp6jnego.

Dla wykorzystania istniejacych przestanek rozwoju jak tez dla przezwyciezenia ograniczen
sformulowano zestaw celéw do systematycznej realizacji dla przeksztalcenia rolnictwa,
zmniejszenia bezrobocia i zwigkszenia zatrudnienia pozarolniczego. Przyjeto nastepujace cele:

16.2.1. Tworzenie nowych miejsc pracy.

- na obszarach wiejskich rozwéj matej i Sredniej przedsigbiorczosci,
- zwickszenie zatrudnienia w infrastrukturze wsi,

- rozw0j agroturystyki na wsi,

- powiazanie produkcji z le$nictwem,

- restrukturyzacja przetworstwa.



16.2.2. Stworzenie instytucji i organizacji rynku - rolnego:
- organizacja rynku hurtowego,

- organizacja gietd rolnych,

- budowa powigzan rynku lokalnego z innymi rynkami,

- rozwd0j integracji poziomej w rolnictwie,

- stworzenie systemu promocji gminy

- pozyskiwanie inwestorow.

16.2.3. Przystosowanie rolnictwa do wymagan integracji europejskiej:

- racjonalizacja produkcji rolniczej przez dostosowanie struktury produkeji do popytu,
- specjalizacja i standaryzacja produkc;ji rolniczej,

- rozw0j proekologicznych sposobéw produkcii,

- stworzenie systemu informacji marketingowej,

- modernizacja przemystu rolno-spozywczego,

16.2.4. Przeksztalcenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

- komasacja gruntéw i tworzenie warunkéw dla poprawy struktury agrarnej,
- likwidacja rozdrobnienia gospodarstw,

- dokoficzenie budowy systemow infrastruktury technicznej wsi,
- zapewnienie Igcznos$ci dla wsi,

- modernizacja drog wiejskich,

- budowa systeméw matej retenciji,

- podniesienie tadu przestrzennego,

- ochrona srodowiska,

- ochrona dziedzictwa kulturowego,

- ochrona krajobrazu,

- zalesianie nieuzytkow.

16.2.5. Rozwaj systemu edukacji.

- zmiana struktury ksztalcenia pod katem reformy oswiaty,

- rozw0j doradztwa rolniczego i ksztalcenia ustawicznego,

- integracja spofecznosci lokalnej przez dzialania w dziedzinie kultury nakierowane na
poszanowanie tradycji i zapewnienie jej ciggtosci.

16.2.6. Polityka w zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

Prawidtowa polityka przestrzenna wladz samorzadowych w odniesieniu do terenéw rolniczych,
musi uwzglednia¢ problematyke ochrony gruntéw rolnych. Wymaga ona przedstawienia struktury
terendw rolnych gminy w 3-ch grupach bonitacyjnych:

- grunty rolne klas I - III,

- grunty rolne klas IV - VI,

- tereny wod otwartych.

Grunty rolne klas I - III oraz grunty pozostale pochodzenia organicznego - stanowig grupy
szczegOblnie chronione.



Tym samym dziatalno$¢ inwestycyjna wiladz samorzadowych, winna /w racjonalnych granicach/

koncentrowac si¢ w obrebie gruntéw stabszych IV - VI pochodzenia mineralnego.

Powyzsze wymogi zmuszajg ,,wprost” do uwzglgdnienia problematyki bonitacyjnej gleb w tresci

Studium Zagospodarowania Przestrzennego.

Adekwatnie, do usytuowania omawianej problematyki w czesci opisowej Studium - w czesci

graficznej usytuowano jg na planszy Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego - ,,Polityka

Przestrzenna".

Prawidlowa interpretacja ustalenn Studium w zakresie podziatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej

gminy, na w/w grupy bonitacyjne, wymaga wyjasnien:

- szczegbélowos¢ waloryzacji terenéw rolniczych gminy pod wzgledem bonitacyjnym, jest

adekwatna do skali i charakteru Studium. Przedstawione rozwigzanie nie ma wartosci

kartometrycznej, ale ma charakter ideogramu bonitacyjnego, pozwalajacego oceni¢ skale zagadnien

na tle catego obszaru planistycznego.

- struktur¢ bonitacyjng terendw rolniczych gminy oparto na Mapach Glebowo-Rolniczych,

opracowanych w roku 1976, przez Wojewddzkie Biuro Geodezji i Urzadzen Rolnych Rzeszéw, w

skali 1 : 5000.

W/w Mapy, skalg i problematyka sa materiatami najbardziej zblizonymi do omawianego Studium.

Na mapach tych waloryzacja przestrzeni rolnej przedstawiona jest w formie, tzw. komplekséw

rolnych - tj. przydatnosci terenéw dla poszczegdlnych rodzajéw upraw. Opierajgc si¢ na

wzajemnych relacjach: okreslony kompleks rolny - odpowiadajagca mu klasyfikacja bonitacyjna

gleb, dokonano dla potrzeb Studium ,transformacji" Komplekséw rolnych - na strukture

bonitacyjng rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy.

Glebom klasy I — II odpowiadaja:

-kompleks 1 - pszenny bardzo dobry,

-kompleks 1z - uzytki zielone bardzo dobre i dobre.

Glebom klasy III pochodzenia mineralnego odpowiadajg kompleksy rolne: - -

kompleks 2 - pszenny dobry,

-kompleks 3 - pszenny wadliwy /niekiedy réwniez klasa IV b/,

-kompleks 4 - zytni bardzo dobry lub pszenno-zytni /réwniez klasa Iva/,

-kompleks 2z - uzytki zielone $rednie /réwniez klasa I'V/.

Glebom klasy IV - VI pochodzenia organicznego odpowiada kompleks:

-kompleks 9a - zbozowo-pastewny staby na glebach organicznych torfowych i murszowych /klasy

IVa-IVb-V/.

Glebom klas IV - VI pochodzenia mineralnego - odpowiadajg kompleksy rolne:

-kompleks 5 - zytni dobry /klasa IV a - b/,

-kompleks 6 - zytni staby /klasa IV b - V/,

-kompleks 7 - zytni najstabszy, czyli zytnio-tubinowy /klasa VI/,

-kompleks 8 - zbozowo-pastewny mocny na glebach mineralnych /klasy Il b - IV a - IV b -
niekiedy V/,

-kompleks 9 - zbozowo-pastewny staby na glebach mineralnych /klasy IV b - V/,

-kompleks 3z - uzytki zielone stabe i bardzo stabe /klasy V - VI/.



17. POLITYKA PRZESTRZENNA W ODNIESIENIU DO ROZWOJU
SPOLECZNO -GOSPODARCZEGO

Systematyczna poprawa warunkOw zycia oraz usuwanie réznic majacych negatywny wptyw
na te warunki stanowi nadrz¢dny cel polityki spolecznej gminy poprzez rozwdj infrastruktury
spolecznej i poprawe jej funkcjonowania, stosowanie aktywnych form zwalczania bezrobocia i
zjawisk patologii spolecznej oraz rozw6j budownictwa mieszkaniowego.

Realizacja wymienionych celéw nawigzuje do prognozy demograficznej gminy do 2030
roku oraz wynikajgcymi z niej problemami w realizacji sfery edukacji, zdrowia i opieki spolecznej
oraz kultury. Gmina Grodzisko Dolne nalezy do obszaréw o stabilnej liczbie ludnos$ci - wskaznik
dynamiki rozwoju demograficznego 1998 - 2030 ustalono na poziomie 100 -100,2 %.

W strukturze wiekowej ludnos$ci gminy Grodzisko Dolne dominuje ludno$¢ w wieku migdzy
30 - 49 rokiem zycia oraz powyzej 50 lat. Ta ostatnia grupa stanowi 26% populacji w gminie, ktéra
jest populacja starzejaca si¢. Przy spadku wskaznika przyrostu naturalnego stan ten wywiera
negatywny wplyw na potencjal spoteczno - gospodarczy gminy. Ujemne saldo migracji statej w
gminie, bedace wynikiem ograniczonego rynku pracy, sklaniajgcego miejscowa ludnos¢ do
poszukiwan pracy w wickszych aglomeracjach ma réwniez negatywny wplyw na potencjat
spoleczno gospodarczy w gminie.

Dla poprawy istniejacej sytuacji kierunkowo zaklada si¢ w wyniku tworzenia nowych
miejsc pracy optymalne zagospodarowanie sily roboczej gminy i ograniczenie bezrobocia, co
najmniej do $redniej krajowej. Male i $rednie przedsigbiorstwa, majgce ogromny wplyw na
podniesienie konkurencyjnosci polskiej gospodarki a co w konsekwencji prowadzi do obnizenia
cen, towarow i ushug, lepszej ich jakosci i szerszej dostepnosci, winny sta¢ si¢ sila napedowa
wzrostu gospodarczego i wzrostu zatrudnienia. To wlasnie one powinny przyczyni¢ si¢ do
zmniejszenia bezrobocia, jednego z najpowazniejszych probleméw gminy Grodzisko Dolne
tworzac nowe miejsca pracy. Ich powstanie nie wymagajace duzych kapitaléw i wysokich
nakltadéw finansowych, umozliwia bardziej elastyczne dostosowanie si¢ do zmian i wymogow
rynkowych, i tym sposobem umozliwia najtatwiejszy rozwdj gospodarki lokalne;j.

Na ksztaltowanie si¢ poziomu i jako$ci zycia mieszkancéw gminy ogromny wplyw
wywiera wlasnie stymulowanie rozwoju sektora matych i §rednich przedsigbiorstw.

17.1. Poprawa warunkéw zycia mieszkancow w gminie
Okresla si¢ nastgpujace warunki dla centrum miejscowosci gminy Grodzisko Dolne:

1. realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego,

2. wprowadzanie uslug w partery obiektéw uzupeliajacych istniejagca zabudowe z
uwzglednieniem historycznych uwarunkowan lokalizacyjnych,

3. ksztaltowanie zabudowy w sposéb nawigzujacy do historycznego uktadu
urbanistycznego ,,Wsi wojtowskie;j ,,i ,,Miasteczka":

3.1. utrzymywanie pierwotnej linii zabudowy,

3.2.  dbalos¢ o detal architektoniczny i wystrdj obiektow.



Obszary, na ktérych przewidywana jest nowa zabudowa podlegaja obowigzkowi
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Sposob realizacji
budownictwa wynika¢ bedzie z potrzeb i mozliwosci spoteczno -gospodarczych.

Ze wzgledu na wyjatkowe warunki krajobrazowe, przyrodnicze i historyczno kulturowe
Gminy Grodzisko Dolne, niezb¢dne jest maksymalne objecie ochrong zabytkowych budynkéw
mieszkalnych i innych obiektéw zabytkowych.

Zwlaszcza chroni¢ nalezy stare chatupy drewniane, ich remontowanie i utrzymywanie na
drodze wykorzystania rekreacyjnego, lub nawet przeniesienia w inne miejsce z obowigzkiem
odtworzenia i wlasciwego uzytkowania mieszkalno wypoczynkowego.

Jedynie obiekty nieopuszczone sg w stanie oprzec si¢ szybkiej destrukcji i dewastacji i trwac
dajgc $wiadectwo naszej kultury materialne;j.

Potrzeba rehabilitacji 1 przeksztalcen struktury osiedlenczej jest niezb¢dna we wszystkich
miejscowosciach w gminie. Obszary te w miar¢ uzyskiwania $§rodkow na opracowania planéw
miejscowych, winne by¢ przedmiotem dalszych opracowan.

W zakresie rzemiosta i drobnej wytwdrczosci postuluje si¢ zasad¢ pelnego rozwoju w
sektorze prywatnym, realizowang poprzez obiekty uzupehiajace i wbudowane, wspdlistniejace z
zabudowg mieszkaniowa i gospodarcza a takze przez wykorzystywanie i modernizacj¢ obiektéw
opuszczonych i nie uzytkowanych.

W zakresie infrastruktury technicznej zaleca si¢ :

— adaptacje 1 modernizacj¢ istniejacych ciggdw komunikacyjnych, urzadzeh i ciggéw

infrastruktury technicznej z dopuszczeniem remontéw 1 budowy nowych (z zaleceniem

prowadzenia infrastruktury jako podziemnej),

— nie dopuszczenie do odprowadzanie do gruntu i wdéd powierzchniowych $ciekOw nie

oczyszczonych za wyjatkiem ilo§ci dopuszczonych odrebnymi przepisami.

Do czasu pelnej realizacji kanalizacji sanitarnych wsi zaleca si¢ stosowanie rozwigzan

indywidualnych w formie przydomowych oczyszczalni lub wyjatkowo na zasadach tymczasowych,

zbiornikéw bezodptywowych wykonanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Ustala si¢ konieczno$¢ peinej realizacji urzadzen i systeméw zgodnych z obowigzujacymi

przepisami:

— w zakresie zaopatrzenia w wodg,

— w zakresie usuwania odpaddéw,

— w zakresie ogrzewania,

— prowadzacych do likwidacji dzikich wysypisk.

W zakresie polityki rozwoju komunikacji na obszarze gminy przyjmuje si¢ koncentracje

nastepujacych dziatan:

— wspoldzialanie przy modernizacji i poprawie stanu technicznego drég powiatowych.

— opracowanie programu i przystgpienie do remontu i modernizacji drég gminnych,

— wyznaczenie drég dojazdowych do przewidywanych terenéw rekreacyjnych oraz ich budowa i

przebudowa ;

W granicach I zmiany studium do modernizacji, przebudowy i budowy wyznacza si¢ drogi

oznaczone na rysunku zmiany studium symbolami:

1) KD - odcinek drogi powiatowej nr 1259 relacji Gniewczyna — granica powiatu — Grodzisko
Dolne — Giedlarowa,

2) KDL - odcinek drogi gminnej nr 4566 relacji Opaleniska — ,,Czyste”,



3) KDD - odcinek drogi wewnetrznej,
4) KDW - odcinki drog wewnetrznych nie oznaczone na rysunku zmiany studium,

Na_obszarze objetym Il zmiang studium proponuje si¢ _modernizacje i rozbudowe
istniejacych powigzan komunikacyjnych drég gminnych i powiatowych w celu dostosowania ich
parametrow do parametrow drog publicznych. Wyznaczenie nowych dréog powinno sie odbyé za
pomocg _miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego w celu maksymalnego
wykorzystania mozliwosci obstugi nieruchomosci z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych.

Poprawa warunkéw zycia spotecznosci gminy wymaga prowadzenia odpowiedniej polityki
spolecznej, na ktérg sktada sie:

— edukacja mlodziezy,

— aktywizacja zawodowa mieszkancéw gminy,

— ochrona zdrowia mieszkancéw gminy.

Dzieci i mlodziez gminy Grodzisko Dolne na terenie swojej gminy korzysta z nauczania w
szkotach podstawowych i gimnazjum. Sie¢ placéwek szkolnictwa podstawowego jest dos¢ dobrze
rozwini¢ta. Poza terenem gminy mlodziez najczgéciej uczy si¢ w szkotach §rednich w Lezajsku,
Przeworsku, Jarostawiu, Lancucie 1 Rzeszowie.

W celu poprawy warunkéw w zakresie edukacji przyjmuje si¢ kierunki dziatan:

— przeprowadzi¢ wymagane prace remontowo - naprawcze w wickszosci placowek o§wiatowo -
wychowawczych,

— doposazy¢ gminne szkoty w podstawowe pomoce dydaktyczno - naukowe, a takze w
multimedialne pracownie komputerowe, programy do nauki jezykéw obcych,

— w gimnazjum rozszerzy¢ profil nauczania o problemy, z jakimi moga spotka¢ si¢ mtodzi ludzie
wybierajacy dalszy kierunek ksztalcenia, a zwigzane z aktualnymi i przysztymi wymaganiami
rynku pracy,

— zapewnic lepsza opiek¢ medyczng w szkotach.

Duze znaczenie w procesie warunkéw zycia mieszkancéw gminy ma aktywizacje zawodowa
bezrobotnych mieszkancéw gminy. W stanie istniejgcym stopa bezrobocia przekracza 13%. Biorac
pod uwage poziom wyksztatcenia - najwiecej bezrobotnych jest z wyksztatlceniem podstawowym i
zawodowym - stanowi to duzy problem spofeczny, gdyz rynek pracy nie wykazuje zapotrzebowania
na niewykwalifikowang lub nisko wykwalifikowang sitg robocza.

W celu poprawy sytuacji przyjmuje si¢ kierunki dziatan:

— opracowa¢ program aktywizacji zawodowej (w tym kursy) skierowany bezposrednio do
absolwentow szkot,

— organizowaé gieldy pracy, na ktorych reprezentowane bylyby oferty pracy firm dla oséb
bezrobotnych,

— utworzy¢ gminng baz¢ informacji migdzy innymi na podstawie danych z Powiatowego Urzedu
Pracy w Lezajsku,

— stale monitorowaé potrzeby lokalne rynku pracy, takze w oparciu o analizy powiatowego
urzedu pracy i zwigzane z tym zréznicowanie oferty edukacyjne;j.

Na sytuacj¢ zdrowotng mieszkancéw gminy wplywa wiele czynnikéw. Jednym z nich jest
dostep do opieki medyczne;.

W celu utrzymania miejscowej opieki medycznej wyznacza si¢ nastepujace kierunki dziatan:
— pozyskanie specjalistycznego personelu do gminnego os$rodka zdrowia poprzez :



* oferowanie mieszkan dla lekarzy,
* wynajem gabinetéw lekarskich na dogodnych warunkach,
— wyposazenie istniejacej placowki opieki zdrowotnej w nowoczesny sprzet medyczny.

Przychodnie specjalistyczne, szpital oraz pogotowie ratunkowe znajdujg si¢ w osrodku
powiatowym w Lezajsku.

Standard Zycia mieszkancéw gminy zalezy w duzym stopniu od poziomu wyposazenia
poszczegdlnych miejscowosci w urzadzenia obstugi ludnosci oraz od warunkéw mieszkaniowych.
— W celu poprawy istniejagcych warunkéw mieszkaniowych nalezatoby zabezpieczy¢ nowe tereny
budowlane pod budownictwo mieszkaniowe réznych form,

— wymienic istniejgcg tkanke mieszkaniowa w ztym stanie technicznym,
— rozbudowac¢ siec kanalizacyjna,
— rozbudowacd sie¢ gazowa.

Pozostate urzadzenia obstugi ludnos$ci typu: handel, rzemioslo, gastronomia majg charakter
komercyjny - powszechny. Nasycenie terenu tymi ustugami jest niedostateczne, lecz ich rozwéj
realizowany bedzie przez inwestorow prywatnych oraz w niewielkim stopniu przez "GS." i zaleze¢
bedzie od popytu.

17.2. Polityka przestrzenna rozwoju gospodarczego obszaréw lesnych.

Stan istniejacy i uwarunkowania zwigzane z obszarami le§nymi Gminy Grodzisko Dolne
omoéwione sg w Czesci I Uwarunkowania. Ujmuje on catoksztalt polityki le$nej, w zwigzku z tym
ustalenia w/w rozdzialu zachowujg aktualno$¢ réwniez dla fazy Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Grodzisko Dolne.

Na obszarze lasoéw przyjmuje si¢ kierunki dziatan.

— utrzymanie sktadu gatunkowego drzewostanéw zblizonego do naturalnego oraz przebudowe do
zgodnego z siedliskiem,

— ograniczenie stosowania S$rodkéw chemicznych w hodowli laséw, stosowanie metod
biologicznego zwalczania szkodnikéw,

— kompleksy lesne nalezy wylaczy¢ z zabudowy rekreacyjnej,

— urzadzenia obshugi lokowa¢ na obrzezach komplekséw lesnych,

— S$ciezki rowerowe, trasy turystyczne i parkingi leSne wyznaczy¢ wspdlnie z Nadle$nictwem
Lezajsk.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody cze$¢ powierzchni lesnej na obszarze gminy zostala
zaliczona do Zmystowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, za§ w $wietle ustalen planu
wojewddztwa podkarpackiego projektuje si¢ wlgczenie czgsci obszaru gminy do Parku
Krajobrazowego Puszczy Sandomierskie;.

18. POLITYKA PRZESTRZENNA DOTYCZACA OBSZAROW
ZABUDOWANYCH ORAZ PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE.

Ustalenia wynikajace z przyjetej polityki przestrzennej dla wyzej wymienionych obszaréw:
— skupienie zabudowy w miejscach wskazanych w Studium na planszy Kierunki Rozwoju,
— stopniowa likwidacje i1 przebudowg siedlisk polozonych w niekorzystnych warunkach
fizjograficznych (tereny zalewowe), w strefach ochrony sanitarnej oraz nadmiernie rozproszonych,



— uzupetnianie funkcji mieszkaniowej zabudowa ustlugowa komercyjng lub lokalizowanie

pojedynczych obiektéw ustugowych, przy zachowaniu warunku, ze lokalizacja nie moze wptywac

negatywnie na srodowisko przyrodnicze lub na otaczajgcg zabudowe mieszkaniowa,

— tworzenie jednolitych architektonicznie zespotéw, z zachowaniem gabarytéw i wystroju

zewngtrznego budynkéw, wpisanych harmonijnie w istniejace otoczenie i otaczajacy krajobraz z

poszanowaniem historycznej architektury zabytkowe;j,

— utrzymanie kompozycyjnej spdjnosci cennej zabudowy istniejgcej i projektowanej nowej,

— utrwalanie historycznych ukladéw wsi,

— ograniczenie rozpraszania zabudowy poprzez dogeszczenie istniejacego osadnictwa, dla

uzyskania optymalnej harmonii krajobrazu,

— stwarzanie warunkéw do wlasciwej ochrony S$rodowiska przez rozbudowe sieci kanalizacji

sanitarnej, oczyszczalni $ciekéw, punktéw gromadzenia $mieci, ograniczenie napowietrznej sieci

energetycznej, telekomunikacyjnej oraz wszelkiego rodzaju masztow,

— kontynuacje w zabudowie wiejskiej, historycznie uksztattowanych lokalizacji budynkéw, zasad

kompozycji oraz tradycyjnych form architektonicznych,

— wprowadza si¢ dla catej gminy zabudowe o niskiej intensywnosci,

- okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowotworzonych dzialek siedliskowych dla budownictwa

zagrodowego, w tym z programem agroturystycznym, o wielkosci 0,15 ha, a dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 0,07 ha budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych

0,08 ha, przy szerokosci frontowej dziatek minimum 18 m.

Nie dotyczy to dzialek budowlanych, wcze$niej wydzielonych i juz istniejacych.

Dla innych rodzajow zabudowy form budownictwa wielkosé dziatek winna byé ustalona w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy

lub decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zgodna z zapotrzebowaniem

terenu.

Okresla si¢ nastepujace zasady dotyczace wielko$ci budynkéw mieszkalnych, ustugowych i

mieszkalno — ustugowych, stosownie do widokowej ekspozycji terendw:

— w dolinach i dolinnych partiach stokéw oraz przy giéwnych drogach nie wigcej niz dwie

kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowe + poddasze uzytkowe,

— na stokach i terenach przylesnych wysoko$¢ budynkéw nie przekraczajaca dwdch kondygnacji

nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowych,

— na terenach eksponowanych widokowo wysoko$¢ budynkéw nie przekraczajaca dwoéch

kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu jednej kondygnacji uzytkowej +

poddasze uzytkowe,

— wysoko$¢ budynkéw gospodarczych nie powinna przekracza¢ jednej kondygnacji naziemne;j,

— wyklucza sie obiekty agresywne krajobrazowo (duze gabarytowo, wysokie kominy).

— obiekty szpecace krajobraz nalezy izolowac - otacza¢ zielenig,

— modernizacje, remonty i przebudowy obiektéw kubaturowych prowadzi¢, uwzgledniajac
powyzsze zalecenia dotyczace ksztaltowania zabudowy,

— wykluczy¢ lokalizacje inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko pogorszy¢
stan srodowiska, z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

— przestrzega¢ zachowania warunkéw zabudowy wynikajgcych z polozenia w obszarze
chronionego krajobrazu i okre§lonych dla stref ochrony konserwatorskiej,



— wyklucza si¢ zabudowe w bezposrednim sgsiedztwie rzek i potokéw ( 15-25 m) oraz na

terenach uznanych za zalewowe. W przypadku terenéw zalewanych budynki lokalizowane powinny

by¢é na gruntach najwyzej potozonych i spelnia¢, odpowiednie warunki konstrukcyjno -

inzynierskie,

— nalezy wylaczy¢ spod zabudowy lub maksymalnie ograniczy¢ zabudoweg poza terenami
zapewniajacymi obstuge zorganizowanej gospodarki wodno - $ciekowej,

— wylaczy¢ z zabudowy strefy ochronne cmentarzy,

— okreslenie dla terenéw zabudowy obiektami ustugowymi i wymogéw okresli¢ wskazniki,
wymagane w obowiqzujgcych, w tym zakresie, przepisach, w tym miedzy innymi::

» zapewnienia lokalizacji odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych,

* urzadzenia zieleni,

* wzbogacania inwestycji formami matej architektury,

— stosowanie na obszarze gminy budownictwa o formach opartych na tradycjach regionalnych, o
naturalnych materiatach wykonczeniowych elewaciji,

— opracowanie katalogu form historycznych i zalecanych form architektonicznych dla potrzeb

zachowania krajobrazu kulturowego.

W obszarach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym zaleca si¢:

— lokalizowa¢ ustugi publiczne na dziatkach bedacych wtasno$cig gminy,

— preferowac¢ lokalizacj¢ ustug na dziatkach potozonych wéréd najwiekszych skupisk zabudowy,

— stworzy¢ gminny zas6b gruntéw nadajacy si¢ pod lokalizacj¢ inwestycji ustugowych,

— wykorzystywac istniejace zasoby kubaturowe dla nowych funkcji, w tym dla funkcji turystyki,
rekreacji i wypoczynku,

— stworzy¢ baze rekreacji hippicznej,

— przygotowac trasy rowerowe w oparciu o propozycje zawarte w Studium,

— wykaza¢ szczeg6lng dbatos¢ o wysoka estetyke, atrakcyjnos¢ i funkcjonalno$é zabudowy,

- preferowac si¢ na terenie catej gminy zabudowe niska, o dachach spadowych (35°-45°);

dopuszcza sie mniejsze spadki potaci dachowych t.j. od 20° ; kolorach neutralnych, z elementami

wykoficzenia wzorowanymi na wzorach tradycyjnych - historycznych, istniejagcych wéréd starej

zabudowy;

— realizowa¢ zabudow¢ o niskiej intensywnosci, gdzie udzial terendw otwartych, nie

zabudowanych, wyniesie co najmniej 60% powierzchni dziatki; dopuszcza si¢

— uzbrojenie terenu i lokalizacj¢ parkingéw w zalezno$ci od programu inwestycji,

— dla ustug zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem, realizowa¢ rozwigzania w oparciu o

gospodarstwa agroturystyczne z pelnym wyposazeniem w infrastrukture, pensjonaty, zajazdy,

motele 1 male hotele,

— upowszechni¢ wprowadzanie elementéw malej architektury,

— systematycznie modernizowa¢ gminng sie¢ drogowa poprzez popraw¢ parametrow

technicznych, uzupetnienie nawierzchni twardych ulepszonych, odnowe nawierzchni, oraz

utwardzanie poboczy,

— doprowadzi¢ do budowy chodnikéw przydroznych w zwartej zabudowie mieszkaniowej,

— ustala¢ wymogi budowy publicznych miejsc parkingowych przy obiektach ustugowych, przy

cmentarzach, obiektach kultu i w terenach rekreacyjnych.



18.a Parametry i wskaziniki urbanistyczne dla terenow oznaczonych na rysunku studium

symbolami literowymi RM/MN, U, P/U, R/P, PE, ZC

Lp. | typ zabudowy ustalenia
® maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy - 0,6,
® minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%,
i;?:gg:::, ® maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 12 m,
zabudowa ¢ dopuszcza si¢ stosowanie wickszej maksymalnej wysokosci budowli
1. | mieszkaniowa i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa niz 12 m, jezeli
oraz wymagaja tego potrzeby technologiczne, jednak nie wyzej niz 25,0m,
mieszkaniowo | wskaznik miejsc parkingowych — minimum dwa miejsca postojowe
- ustugowa - i/lub garazowe na jeden lokal mieszkalny ogaz minimum jedno
RM/MN miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m™ powierzchni lokalu
uzytkowego.
® maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy - 1,5,
) Zabudowa ® minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,
: ushugowa - ® maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 12 m,
U ¢ wskaznik miejsc parkingowych — minimum jedno miejsce postojowe
na kazde rozpoczete 100 m’ powierzchni lokalu uzytkowego.
Zabudowa e maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy — 0,8,
produkcyjna, ¢ minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,
3. b ® maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
mii?zgz“?:az e wskaznik miejsc parkingowych — minimum jedno miejsce postojowe
ustugowa — P/U na 3 zatrudnionych.
® maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy - 0,1,
® maksymalna powierzchnia zabudowy - 5%,
4 Tereny ® minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%,
" | cmentarzy - ZC | e maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 8 m,
¢ dachy budynkéw nalezy projektowac, jako dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie spadku potaci dachowych od 30° do 45°,
Tereny rolne ® maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy — 0,5,
z dopuszezeniem | o minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,
lzl::;;z:ec;];i ¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 5 m,
wytwarzajacych
s energie
z odnawialnych
zrodel energii
0 mocy
przekraczajacej
100 kW - R/P
6 Tereny ® maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy — 0,1,
' lokalizacji ® minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%,




urzadzen * maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 5 m,
wytwarzajacych
energie
z odnawialnych
zrodel energii o
mocy
przekraczajacej
100 kw -
instalacje
fotowoltaiczne -
PE

Obiekty o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m n.p.t. na obszarze objetym II zmiang studium
nalezy zglaszaé i uzgadnialé z Szefostwem Stuib Ruchu Sit Zbrojnych RP zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

19. OBSZARY PRZEWIDYWANE DO REALIZACJI ZADAN
I PROGRAMOW WYNIKAJACYCH Z POLITYKI ZAWARTE]
W STRATEGII ROZWOJU WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO.

W oparciu o materiaty do PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO, ,WNIOSKI I INFORMACJE" do Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gm. Grodzisko Dolne, wyznaczono
w niniejszym opracowaniu, graficznie i opisowo obszary do realizacji zadan ponad lokalnych:
19.1. Obszar gtéwnego zbiornika woéd podziemnych- GWZP nr 425 , Lezajsk-Rzeszéw-Stalowa

Wola ".

19.2. Linia WN 400 k V Widelka - Jarostaw - Zamosc¢,
19.3. Projektowany Park Krajobrazowy Puszczy Sandomierskiej
19.4. Waly przeciwpowodziowe wzdtuz rzeki Wistok.

20. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PIANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA NA OBSZARZE
OBJETYM II ZMIANA STUDIUM

Zgodnie 7 Planem_Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego na
terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami literowymi R/P, R, R/ZL, ZL uwzglednia
sie nastepujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

* Budowa ropociggu z miejscowosci Brody (Ukraina) do projektowanej rafinerii w
miejscowosci Jeziorko (gmina Grebow), a nastepnie do ropociggu ,.PrzyjaZn”,
®  Budowe linii energetycznej 400 kV, relacji Widetka — Jarostaw — Zamos¢.
Ponadto na obszarze objetym Il zmiang studium nie przewiduje sie:

o  Zadan i zamierzen ponadlokalnych 7 zakresu infrastruktury spoteczno-gospodarczej,




e Projektowania obszarow ochrony przyrody oraz stref ochrony zabytkow o znaczeniu
ponadlokalnym,

o  Zmian w obecnym uktadzie komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym,

21. ZADANIA  WYNIKAJACE Z  WYMOGOW  PRZEPISOW
RESORTOWYCH, DOTYCZACYCH ROZNYCH OBIEKTOW
I ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

21.1. W zakresie obrony cywilnej:

- w budynkach przemystowych i uzytecznos$ci publicznej planowa¢ budownictwo ochronne,

- bez wzgledu na typ zabudowy, rezerwowaé teren pod budowg awaryjnych uje¢ wody,
(odlegtos¢ studni od budynku nie moze przekracza¢ 800 mb),

- planowaé przedsiewzigcia zapewniajgce funkcjonowanie publicznych urzadzen
zaopatrzenia w wode,

- uwzglednia¢ alarmowanie ludnosci, za pomocg syren alarmowych, styszalnych z odlegtosci do
300 mb.

21.2. W zakresie ochrony p-pozarowej:
- w planowanych obiektach zapewni¢ mozliwos$ci 1 warunki prowadzenia dziatan ratowniczych,
- przewidzie¢ punkty zaopatrzenia w wodg¢ do celow przeciwpozarowych,
- przewidzie¢ drogi i dojazdy pozarowe.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami_literowymi RM/MN, U, P/U,
ZC, ZL, Ws, R, R/P, PE, R/ZL, Z oprécz ww. wytycznych zgodnie 7 obowigzujgcymi w_tym
zakresie przepisami odrebnymi_nalezy uwzglednié dziatania:

* przewidzie¢ wymagania przeciwpozarowe dla sieci wodociggowych,

o wskazaé obiekty wymagajgce zapewnienia przeciwpoiarowego zaopatrzenia w_wode do
zewnetrznego gaszenia poziaru oraz sposoby okreslania wymaganej ilosci wody do celow
przeciwpozarowych.

22. OKRESLENIE OBSZAROW, DLA, KTORYCH SPORZADZENIE MPZP
JEST OBOWIAZKOWE

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy obowigzkowo sporzadza¢ na
podstawie przepiséw szczegblnych dla:

— Terenéw stanowigcych grunty rolne lub le$ne, ktére zamierza si¢ przeznaczy¢ na cele
nierolnicze lub niele$ne - podstawa prawna art.13 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. nr 15 z 1999 r. poz. 139 z pézn. zm.)
oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz.U. Nr
16 2 1995 r. poz. 78 z pézh. zm.) oznaczonych w studium jako powigkszenie zainwestowanych.

— Dla obszaréw dla ktérych przewiduje si¢ realizacje celéw publicznych - podstawa prawna:
art.13 ust. 1 pkt.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. nr 15 z 1999 r. poz. 139 z pézn. zm.) w szczeg6lnosci oznaczonych w studium
jako.



. zbiorniki wodne,

. tereny, na ktérych przewiduje si¢, w granicach stref wskazanych pod kierunkowy rozwéj
osadnictwa, realizacje¢ budownictwa rekreacyjnego, obiektow wypoczynkowych 1 urzadzen
turystycznych.

— terenu gérniczego - podstawa prawna art. 53 ustawy prawo geologiczne i gérnicze, dla obszaru
oznaczonego w studium jako obszar gérniczy.

Obowigzek sporzadzenia planu miejscowego istnieje rowniez w przypadku obszaréw

objetych ochrong na mocy przepiséw ustaw o ochronie przyrody, poprzez wprowadzenie
faktycznych z planéw ochrony, po ich zatwierdzeniu dla wprowadzenia ochrony indywidualnej dla
danego obszaru przez Rad¢ Gminy.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadza¢ ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania - podstawa prawna art.13 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999r. poz. 139 z p6zn. zm.) a
zwlaszcza ze wzgledu na zapewnienie fadu przestrzennego oraz ochrony niektérych obszaréw .

Na podstawie analizy materiatéw studium zagospodarowania przestrzennego gminy
zaréwno w czgéci dotyczgcej uwarunkowan, jak i przyjetych kierunkéw przeksztatcen proponuje si¢
nastepujacy zestaw obszaréw do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

- MPZP ,,CENTRUM GMINY GRODZISKO", obejmujacy przede wszystkim teren centralny
miejscowos$ci gminnej.
- MPZP alternatywnego rozwigzania lokalizacji gminnego sktadowiska odpadéw na terenie

gminy.
- MPZP TERENOW TURYSTYCZNO - WYPOCZYNKOWYCH wybranych obszaréw, o
szczegllnej atrakcyjnosci - jako oferty lokalizacyjnej dla potencjalnych inwestorow, z

uwzglednieniem tematu $ciezek rowerowych.

- MPZP TERENOW REKREACYJNYCH w Laszczynach i w Grodzisku Dolnym,

- Mogg zosta¢ dodatkowo okres$lone potrzeby opracowania MPZP dla terenéw rolnych, ktére w
pozniejszym okresie przeznaczone zostang do zalesieh na wnioski wlasdcicieli oraz dla terenéw
rolnych, ktére zamierza si¢ przeznaczy¢ na cele nie rolne i nie le$ne.

- Wyznacza si¢ tereny wylaczone z zabudowy, stanowigce grunty rolne o najwyzszej klasie
bonitacji gleb, na podstawie map glebowych obszaru gminy.

23. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE OBJETYM II ZMIANA
STUDIUM

Gmina zamierza spor. i¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla catego
obszaru objetego Il zmiang studium. Obszar bedzie podzielony na trzy opracowania. W tym celu
Rada Gmina podjela _uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

1) Uchwata Nr LVI/353/10 z dnia_30 wrzesnia 2010 r. w_sprawie przystgpienia_do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania_przestrzennego w_gminie Grodzisko

Dolne, obejmujgcego obszar wsi Wolka Grodziska.




2) Uchwata Nr LVI/354/10 z dnia 30 wrzesnia 2010 r. w_sprawie przystgpienia do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania_przestrzennego w _gminie Grodzisko
Dolne, obejmujacego obszar wsi Grodzisko Gérne.

3) Uchwata Nr LVI/355/10 z dnia 30 wrzesnia 2010 r. w_sprawie przystgpienia do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Grodzisko
Dolne, obejmujacego obszar wsi Grodzisko Dolne.

Granice obszaréw objetych planem okreslone zostaly w_podjetych uchwatach, jako
zatgczniki graficzne oraz zaznaczono je na rysunku studium. Z uwagi na wystgpowanie gleb
chronionych _oraz terenow _lesnych w__ trakcie sporzgdzania _miejscowych _planéw
zagospodarowania przestrzennego moze by¢ wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

24. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF _OCHRONNYCH NA OBSZARZE
OBJETYM II ZMIANA STUDIUM

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami literowymi RM/MN, U, P/U,
ZC,ZL, Ws, R, R/P, PE, R/ZL, Z brak jest obszarow pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.

25. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTAECEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI
NA OBSZARZE OBJETYM I1 ZMIANA STUDIUM

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami literowymi RM/MN, U, P/U,
ZC, ZL, Ws, R, R/P, PE, R/ZL, Z brak jest obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji
lub rekultywacji.

26. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH NA OBSZARZE
OBJETYM II ZMIANA STUDIUM

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami literowymi RM/MN, U, P/U,
ZC, ZL, Ws, R, R/P, PE, R/ZL, Z brak jest granic terenow zamknietych i ich stref ochronnych

27. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJEYCH ROZWIAZAN
W II ZMIANIE STUDIUM

Studium_uwarunkowan_ i _kierunkow _zagospodarowania _przestrzennego gminy jest
dokumentem _planistycznym, ktory okresla ksztaltowanie polityki przestrzennej w__gminie.
Realizacji _niniejszego _dokumentu dokonano przy uwzglednieniu _interesu publicznego
i_indywidualnego poprzez minimalizacje konfliktow miedzy zainteresowanymi. Trzeba jednakze
zaznaczyl, Ze ustalenia_studium_nie sq przepisami_prawa_miejscowego, a_jedynie wskazujq
mozliwe kierunki _rozwoju _gminy. W _celu skonkretyzowania ustalenn _konieczne staje sie
sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przyjete kierunki okreslajg
polityke przestrzenng gminy, w_tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia
strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz ustalenia strategii
rozwoju gminy.

Wptyw _na_ksztalt _przyjetych rozwigzan mialy dokumenty uchwalone na szczeblu
wojewodzkim _oraz _dokumenty organow _odpowiedzialnych _za poszczegilne elementy
funkcjonowania _obszaru. Na podstawie tych dokumentow wprowadzono do kierunkow
zagospodarowania __m.in. _projektowany _ropocigg 7z _miejscowosci__Brody (Ukraina) do




projektowanej rafinerii w_miejscowosci_Jeziorko (gmina Grebow), a nastepnie do _ropociggu
wPrzyjazn’’, projektowang linie energetycznej 400 kV, relacji Widetka — Jarostaw — Zamosé oraz
granice Zmystowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W przypadku zaloZen wynikajgcych
z potrzeb lokalnych to przyjete kierunki na terenie objetym Il zmiang studium sq glownie
kontynuacjg przyietych kierunkow rozwoju w  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisko Dolne przyjetego w 2000 roku. Najwiekszg
zmiang w__kierunkach zagospodarowania _przestrzennego, moggca mieé  wplyw na
zagospodarowanie pétnocnej czesci gminy jest dopuszczenie na terenach rolnych lokalizacji
urzgdzen wytwarzajgcych energie 7 odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.
Wyznaczone tereny rolne z mozliwosciqg lokalizacji ww. urzqdzen zostaly wyznaczone na
podstawie przeprowadzonych monitoringow: chiropterologicznego awifauny, ogolnych zasad
przyjetych przy lokalizacji tego typu urzgdzen, wytycznych zarzqdcow istniejgcych urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz z uwzglednieniem wystepujgcego Zmystowskiego Obszaru
Chronionego __ Krajobrazu. _Studium __wyznacza _rownie? tereny lokalizacji _instalacji
fotowoltaicznych.

28. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU I1 ZMIANY STUDIUM

W__roku 2010 do Urzedu Gminy w__ Grodzisku __Dolnym _wplynely _wnioski
0_stworzenie podstaw prawnych umozZliwiajgcych lokalizacje turbin wiatrowych na terenach
rolniczych _potoionych w _potnocnej czesci gminy. W _tym celu Rada Gminy podjeta uchwate
0 __przystgpieniu _do _ sporzgdzenia fragmentarycznej zmiany obowigzujgcego  Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisko Dolne. Jest to 11
zmiana fragmentaryczna przyjetego w2000 roku Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisko Dolne. Przedmiotem Il zmiany studium sq
tereny obejmujgce czesci miejscowosci Grodzisko Dolne, Grodzisko Gorne i Wolka Grodziska.
Na podstawie zebranych materiatow oraz w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien zwigzanych
glownie z ochrona srodowiska wyznaczono na_terenach rolnych obszary, na ktorych dopuszcza
sie_rozmieszczenie urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodetl energii o _mocy
przekraczajgcej 100 kW, tereny lokalizacji instalacji_fotowoltaicznych oraz wyznaczono strefe
ochronng zwigzang z ograniczeniami_w_zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow. Oprocz wyznaczenia_ww. obszarow Il zmiana studium wyznacza kierunki rozwoju
terenow zabudowy zagrodowej wraz z zabudowq mieszkaniowq i mieszkaniowo - ustugowaq, tereny
ustugowe, tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej. Sq to obszary najczesciej juz istniejqcej
zabudowy oraz tereny wyznaczone do urbanizacji jui w obowigzujgcym od 2000 roku studium. 11
zmiana_studium wprowadza rowniez tereny dolesien_glownie w potnocnej czesci gminy oraz na
wschod od miejscowosci Grodzisko Dolne. Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Podkarpackiego II zmiana studium uwzglednia inwestycje celu publicznego o
znaczeniu__ponadlokalnym__tj. budowe ropociggu 7z _miejscowosci _Brody (Ukraina) do
projektowanej rafinerii_ w_miejscowosci_Jeziorko (gmina_Grebow), a_nastepnie_do_ropociggu
wPrzyjain’’ oraz budowe linii energetycznej 400 kV, relacji Widetka — Jarostaw — Zamosé, okresla
granice_Zmystowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, gdzie obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu i uZytkowaniu terenow oraz objete ochrona pomniki przyrody. W celu ochrony
istniejgcych i udokumentowanych zasobow w Il zmianie studium wyznaczono granice strefy




ochronnej Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 ,,Debica - Stalowa Wola - Rzeszow”,
granice _obszaréw i terenéw gdrniczych ,,Zolynia-Lezajsk-2”, ,,Grodzisko Dolne”, ,,Chatupki
Debnianskie’’, jednolite czesci wod _podziemnych i _powierzchniowych oraz strefe posredniej
ochrony ujecia wody. W _zakresie ochrony srodowiska kulturowego oprocz okreslenia obiektow
objetych ochrong konserwatorskq oraz stanowisk archeologicznych wyznaczono strefy ,,A” petnej

ochrony konserwatorskiej obejmujgce:

- obszar __centrum __ Grodziska _Miasteczka _wraz _z  cmentarzem ___parafialnym
i Kosciotem sw. Barbary i pozostalq zabytkowq zabudowq

- obszar obejmujgcy tzw. Ksiezqg Gore

oraz_strefe . K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmujgcqg uktad osiedlenczy zespotu
urbanistycznego Grodzisko Dolne - Grodzisko Miasteczko - Grodzisko Gorne - Wolka Kosowska.




