Zarzadzenie Nr 94/19
Wojta Gminy Grodzisko Dolne
z dnia 19 grudnia 2019 roku

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2020 - 2022

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt.3 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2019 poz. 506 z pozn. zm.) i art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2018 poz. 2204 z pézn. zm.)

Wajt Gminy Grodzisko Dolne
zarzadza co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ ,.Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Grodzisko Dolne na

lata 2020-2022” stanowigcy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.







Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia  1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2018r. poz. 2204 z pézn. zm.) do gminnego zasobu
nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego gminy. Zgodnie z art. 25 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje  Wojt Gminy, w szczegdlnosci poprzez:
ewidencjonowanie nieruchomosgci zgodnie z katastrem nieruchomosci, zapewnienie wyceny
tych  nieruchomosci, sporzadzanie planow wykorzystania  zasobu, zabezpieczenie
nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, wykonywanie, czynnosci zwigzanych
z naliczeniem naleznosci za nieruchomosci udostgpniane z zasobu, zbywanie oraz
nabywanie nieruchomosci do  zasobu, wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie
nieruchomoscei wehodzacych w sklad zasobu, podejmowanie czynnosci w postepowaniu
sadowym, w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych whasnosci lub innych praw rzeczowych
na nieruchomosei, o zaplate naleznodci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze
stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci
przez zasiedzenie, skladanie wnioskéw o zalozenie ksigg wieczystych na nieruchomosgci
Gminy Grodzisko Dolne oraz o wpis w ksigdze wieczystej. Wéjt Gminy Grodzisko Dolne
gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, kierujac
si¢ przy tym zaspokajaniem potrzeb spolecznosci lokalne;j i realizacjg zadan publicznych. Na
podstawie art. 25 ust. 2 i 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami Wéjt Gminy sporzadza
plan wykorzystania zasobu na okres 3 lat, ktory powinien zawiera¢ w szczegdlnoscei:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci  oddanych
w uzytkowanie wieczyste.

2. Prognoze:
a) dotyczacg udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do

zasobu

b) poziomu wydatkéw zwiazanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

¢) wplywow osigganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci,

d) dotyczaca aktualizacji oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci.

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Przygotowany Plan Wykorzystania Zasobu Nieruchomosci Gminy Grodzisko Dolne
na lata 2020-2022 nakresla jedynie gléwne kierunki dzialan. W stosunku do kazdej
nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania beda zapadaty
indywidualnie. Gminny zaséb  nieruchomosci bedzie  wykorzystywany  zgodnie
z wiazgcymi organ wykonawczy Gminy ustaleniami, ktére beda wynikaty z uchwat
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budzetowych, przepisow prawnych oraz zgodnie z innymi uchwatami Rady Gminy
Grodzisko Dolne podejmowanymi W sprawach zwigzanych z gospodarowaniem
nieruchomogéciami dotyczacymi m.in. nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz
ich wydzierzawiania na okres dtuzszy niz trzy lata

. Zestawienie powierzchni nieruchomosci gminnego zasobu nieruchomosci oraz
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste

Gminny zaséb nieruchomosci obejmuje dziatki zabudowane, niezabudowane, rolne,
laki, pastwiska, lasy i drogi. Naleza do nich zar6wno dzialki, ktorych wlascicielem jest Gmina
Grodzisko Dolne jak i dziatki, ktorymi gospodaruje (whadanie).

% Stan gminnego zasobu nieruchomosci na dzien 31 grudnia 2019r. wynosi 416 ha,
w tym:
- wlasno$¢ - 347 ha
- wladanie - 69 ha

Lp. Miejscowos¢ Wlasnosé [ha] Wtadanie [ha] ]
1. Chodaczow 12,3878 6,0173
s Grodzisko Dolne 61,4317 41,8200
o Grodzisko Gorne 106,7204 0,7426
4. Laszczyny 69,2698 4,5877
g Opaleniska 31,3239 4,3094
6. Wolka Grodziska 42,6459 2,3904
7. Zmystowka 23,2644 90,9624
B Razem: 347,0748 69,8298

& Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste:

Oplata roczna za
Lp. | Polozenie dzialki Nr dzialek | Powierzchnia catkowita [haf uiytkowanie [lf
1. | Grodzisko Dolne 3433/6
3405/1
4607/57
Apglw 1,4418 5 245,44
4600/6
4601/8
1789/3
1789/6
644/7
175572
1092/5
3384/4
5433
7405/2
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3106 ]
1245/2
2. | Grodzisko Gorne 2772 0,8572 3 976,50

2220

1884

2209

2237
1280/2

1919

364/4 0,8417
3 Zmystowka 369/6 2519

4. Zotynia 4536/1 0,0300 51,20

Razem: 3,1707 11 792,14

II. Prognoza:

a) dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu

W latach 2020-2022 przewiduje si¢ mozliwosé udostepniania nieruchomosci w postaci
oddawania w dzierzawe, najem, uzyczanie oraz zbywanie w formie przetargowej lub
bezprzetargowej. Nieruchomosci gminne zbywane s3 zgodnie z ich przeznaczeniem
okreslonym w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wylgczeniu ze
sprzedazy podlegajg nieruchomosci gminne niezbedne dla realizacji zadan wlasnych gminy.
Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2020- 2022 zaklada
kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy gruntow. Nie przewiduje si¢ rOwniez
wigkszych zmian w liczbie oddanych w najem lokali. Zmiana moze nastapi¢ poprzez
zawarcie nowej lub rozwigzanie dotychczasowe;j umowy najmu lub sprzedaz lokalu.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Grodzisko Dolne w latach 2020- 2022
bedzie nastgpowalo poprzez:

1) zakup, zamiang, darowizne,

2) komunalizacj¢ — nabycie wlasnosci nieruchomosci z mocy prawa lub na wniosek

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
gruntéw m.in.: pod drogi

4) inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie na mocy prawa spadkowego

Do gminnego zasobu bedg nabywane nieruchomogci stuzace realizacji zadan wiasnych
gminy oraz nieruchomodci, ktére podlegaja przejeciu na rzecz gminy z mocy prawa.
Przewiduje si¢, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci w okresie obowiazywania planu, powierzchnia gruntéw zwickszy si¢. Trudno
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jednak okresli¢ o ile, poniewaz uzaleznione jest to od wielu czynnikow, m.in. od czasu
trwania postgpowan prowadzonych przez odpowiednie organy panstwowe, w tym sady.

b) poziomu wydatkow zwiazanych z udost¢pnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje sig, ze srodki finansowe zwigzane
z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomoscei do zasobu
wyniosg okoto 100 000 zt brutto w skali roku kalendarzowego.

Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m.in. na:

a) sporzadzanie operatow szacunkowych dotyczacych wyceny zbywanych nieruchomosci
i wszelkiego rodzaju ekspertyz,

b) ogloszenia w prasie informacji o przeznaczeniu nieruchomosci o sprzedazy oraz ogloszen
0 przetargu,

¢) ustugi geodezyjne zwiazane z podziatami geodezyjnymi oraz wznowieniami granic
nieruchomosci lub rozgraniczeniami nieruchomosci komunalnych,

d) koszty zakupu wypisOw i wyrysow z ewidencji gruntow i budynkow,

¢) koszty zakupu wypisow z ksiag wieczystych,

f) optaty sadowe oraz koszty sporzadzania umow notarialnych,

g) koszty zaswiadczen i oplat skarbowych.

Kwota powyzsza nie obejmuje kosztow zakupu dzialek. Ewentualne koszty zakupu
dziatek beda okreslane w uchwale budzetowej oraz akcie notarialnym. Wysokos¢ wydatkow
bedzie zalezna od kwot zaplanowanych w uchwale budzetowej. W razie zaistnienia
koniecznosci dokonania niezaplanowanych zakup6éw, nabycia mozliwe bedzie w przypadku
przesunigcia srodkow na ww. zadania, w ramach ogélnej kwoty przyjetego budzetu.

¢) wplywéw osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci

& Nieruchomosei przekazane w uzytkowanie wieczyste - stan na dzien wydania
niniejszego zarzadzenia:

Lp. Polozenie Ogolna powierzchnia Oplata roczna za
dzialek dzialek [ha] uzytkowanie wieczyste [zl]
1. | Grodzisko Gorne 0,8572 3 976,50
2. Zmystowka 0,8417 2519
3. | Grodzisko Dolne 1,4418 5245.44
4. Zotynia 0,0300 51,20
B Razem: 3,1707 11 792,14
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Grunty stanowigce whasnos¢ Gminy Grodzisko Dolne oddane w uzytkowanie
wieczyste stanowia powierzchnie 3,1707 ha. Aktualizacja optat z tytulu uzytkowania
wieczystego przeprowadzona byta w latach 2013 i 2015. W latach 2020 - 2022 przewiduje sie
kolejny etap prac aktualizacyjnych w zakresie oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Ogélna powierzchnia gruntéw
oddanych w uzytkowanie wieczyste

Szacowana wysoko$é¢ wplywow
z oplat pobieranych z tytulu

[ha] uzytkowania wieczystego [zl]
2020 rok - 11792,14
3,1707 2021 rok - 11792,14

2022 rok - 13 000,00

|

Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste bedace wiasnoscig gminy Grodzisko Dolne
nie sa gruntami zabudowanymi na cele mieszkaniowe, tym samym nie kwalifikujg si¢ do
przeksztalcenia w prawo wlasnosci z mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow (Dz. U. 2 2019r. poz. 916). Przeksztalcenie w
prawo wilasnosci moze by¢ wiec mozliwe na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 29 lipca
2005 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo whasnosci
nieruchomosci (Dz. U. z 2019r. poz. 1314).

* Nieruchomosci przekazane w trwaly zarzad — stan na dzie wydania niniejszego

zarzadzenia:
Lp. | Nieruchomos$ci przekazane w trwaly Polozenie Oplata Zarzadca
zarzad roczna
1. | Dzialka nr 1282 o pow. 0,9549 ha wraz Grodzisko | zwolnione | Dyrektor
z budynkiem szkoly i budynkiem Gorne Zespotu Szkot
gospodarczym w Grodzisku
Dziatka nr 3767 o pow. 0,7811 ha (boisko Gornym
szkolne)
razem: 1,7360 ha
2. | Dziatka nr 1764/1 o pow. 0,58 ha z Grodzisko | zwolnione | Dyrektor
budynkiem szkoly Dolne Zespotu Szkol
Dziatka nr 1777 o pow. 1,06 ha (boisko w Grodzisku
sportowe) Dolnym
Dziatka nr 1760 /3 o pow. 0,0728 ha,
Dziatka nr 1759/2 o pow. 0,0784 ha
razem: 1,7912 ha
razem: 3,5272 ha
|
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7a nieruchomosci przekazane w trwaty zarzad Gmina nie pobiera optat, poniewaz s3
zwolnione na podstawie ustawy z dnia 27 pazdziernika 2017 roku o finansowaniu zadan
o$wiatowych (Dz. U. z 2017r. poz. 2203 z poZn. zm.).

II1. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Zagospodarowanie nieruchomosci zasobu Gminy Grodzisko Dolne w latach 2020
2022 odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie
obowigzujgcych przepisow prawa z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej
i realizacja zadan publicznych. Dopuszczalna jest zmiana dotychczasowego sposobu
zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomogei na podstawie decyzji Woéjta Gminy
Grodzisko Dolne. Oddanie nieruchomosci w najem, dzierzawg lub uzyczenie nastgpowac
bedzie w formie umowy. Zwiekszanie lub udostgpnianie zasobu Gminy Grodzisko Dolne
odbywaé sie bedzie zgodnie z dzialem 11 niniejszego planu oraz obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami prawa. Program zagospodarowania nieruchomosci gminnego zasobu na
lata 2020 — 2022 zaklada kontynuowanie dotychczasowych umdéw najmu 1 dzierzawy.
Nieruchomosgci, ktére beda przedmiotem zainteresowania osob bedg zbywane, oddawane
w najem, dzierzawe lub uzyczenie pod warunkiem, ze nie beda przewidziane do realizacji
zadan wiasnych gminy. Powyzszy plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Gminy Grodzisko Dolne nakresla i przedstawia jedynie gtowne kierunki dzialan zwiazanych
7 gospodarowaniem mieniem gminnym. W stosunku do kazdej nieruchomodci rozstrzygnigceia
o sposobie, formie i warunkach jej zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie, biorge
pod uwage aktualne uwarunkowania prawne i ekonomiczne. Realizacja programu
zagospodarowania nieruchomosci bedzie nastgpowata zgodnie z wigzgcymi organ
wykonawczy ustaleniami, wynikajacymi z obowigzujacych przepiséw prawa oraz zapisami
w uchwale budzetowej i wieloletnich planach inwestycyjnych.

Do kofica 2020 roku planowane jest zakofczenie procesu scalenia gruntow
w miejscowosciach Grodzisko Dolne i Grodzisko Nowe. Obecnie trwajg prace scaleniowe
w miejscowosciach Chodaczow, Laszcezyny, Opaleniska i Zmystowka, ktorych zakonczenie
jest planowane na 31.07.2022 roku. Uczestnicy scalenia nie ponosza zadnych kosztow
zwigzanych z postgpowaniem scaleniowym i zagospodarowaniem poscaleniowym, gdyz
prace te finansowane s w 100% ze érodkéw publicznych. W wyniku scalenia nastepuje
zaprojektowanie i wytyczenie W terenie oraz trwata stabilizacja nowych granic dzielek
ewidencyjnych zachowujgc dostosowanie ich przebiegu do systemu urzadzen melioracji
wodnych, drog, transportu rolnego oraz rzezby terenu. W projekcie scalenia uwzglednia si¢
réwniez korekty przebiegu granic nieruchomogéci w obrebie terenow siedliskowych.

W latach 2020 — 2022 planuje si¢ pozostawi¢ w dotychczasowym sposobie
uzytkowania nieruchomosci takie jak: tereny ogblnodostepne, przystanki autobusowe, boiska
i place zabaw oraz drogi wszelkiej kategorii. Przewiduje si¢ wykonywanie podziatow
i regulacji geodezyjnych granic dzialek z zasobu mienia komunalnego, regulowanie stanow
prawnych nieruchomosei poprzez komunalizacje oraz regulacje w ksiggach wieczystych.
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