PROJEKT na wylozenie do publicznego wgladu

UCHWALANR........ccoviin,
RADY GMINY W GRODZISKU DOLNYM
zdnia oo, 2022r

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zmystowka 1/2021”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.559 z p6zn. zm), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22022 r. poz.503) po stwierdzeniu zgodnos$ci z Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grodzisko Dolne uchwalonego uchwalg nr
XXVI11/171/2008 Rady Gminy w Grodzisku Dolnym z dnia 02 pazdziernika 2008 r. z pdzn.
zm., Rada Gminy w Grodzisku Dolnym uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Zmystowka 1/2021”,
zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,5196 ha w granicach wskazanych na rysunku planu,
zgodny z zatacznikiem graficznym nr 1 do Uchwaty Nr XXX/213/2021 z dnia 30 czerwca
2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Zmystowka 1/2021”.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu stanowigcy integralng cze¢$¢ niniejszej uchwaty,
sporzadzony w skali 1: 1000, obowigzujacy w zakresie:
a) granic obszaru objgtego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
C) przeznaczenia terenow zgodnie z symbolami ustalonymi w § 2,
d) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§2.1. Przedmiotem ustalen planu sg nastepujgce przeznaczenia terenow:
1) teren ustug— 0znaczony na rysunku planu symbolem: 1U;



2) teren lasu — oznaczony na rysunku planu symbolem: 1ZL.

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§ 3.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu wynikajace z ochrony
| ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu, przy zagospodarowaniu terenu, nalezy
uwzglednié, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, warunki i ograniczenia wynikajace
z potozenia obszaru planu w granicach Zmystowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) na obszarze obj¢tym ustaleniami planu dopuszcza sig:

a) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nadziemnej i podziemnej pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie
z ich przeznaczeniem okreslonym w planie,

b) remont, odbudowe, nadbudowg, przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy;

3) na obszarze objetym ustaleniami planu zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych
obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem przeznaczonych do czasowego uzytkowania
w trakcie realizacji robot budowlanych i remontowych na terenach zainwestowania;

4) na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw
bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy
z sasiednig dziatkg budowlana.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze objetym ustaleniami planu zabrania sig:

a) realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
lub mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzie¢, dla ktéorych ocena oddziatywania na S$rodowisko wykaze
dotrzymanie standardow jakosci srodowiska, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;,

b) likwidacji przydroznych i nadwodnych zadrzewien, jesli nie wynika to z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego, badZz budowy, odbudowy, utrzymania urzadzen wodnych oraz
regulacji potokdw,

C) odprowadzania $ciekow nieczyszczonych bezposrednio do ziemi i wod
powierzchniowych, rolniczego wykorzystania $ciekéw komunalnych oraz
sktadowania odpadow komunalnych i1 przemystowych;

2) W obszarze objetym ustaleniami planu ustala sie:

a) stosowanie rozwigzanh majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dzialalnos$ci przewidzianej planem, w celu
ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu
akustycznego.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

3) dojazd do dziatek budowlanych za posrednictwem dojazdéw niewydzielonych lub
bezposrednio z drogi wilasnosci gminy nr ewid. 1056/1 przylegajacej do terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

4) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajagcymi, niezbedne dla
poszczegolnych dziatek budowlanych, zapewniajace dostgp do drog publicznych
nalezy wytycza¢ w sposob uwzgledniajacy obstuge terendw znajdujacych sie w
sasiedztwie, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, w zgodzie z ustaleniami planu
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oraz z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia
technicznego i zapewnienia dostepu stuzb ratowniczych;

5) konieczno$¢ realizacji miejsc parkingowych, w tym réwniez miejsc na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w krate parkingowa w ilosci minimum 1 miejsce na 200 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;

6) miejsca parkingowe w wymaganej ilosci, okreslonej w § 3 ust. 4, pkt 3, dla
istniejacych 1 projektowanych inwestycji, nalezy realizowa¢ w ramach dziatki lub
zespotu dzialek, na ktorych realizowana jest inwestycja;

7) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w garazach, w tym w garazach
podziemnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami na
zasadach obowigzujgcych na terenie gminy Grodzisko Dolne;

2) W zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych
I grzewczych z istniejagcych uje¢ 1 wodociggéw lokalnych, w tym studni
indywidualnych kopanych i glebinowych,

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych uje¢ do poboru wody do celow bytowo-
gospodarczych,

¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejgcych sieci wodociggowych
oraz budowe¢ nowych sieci o przekroju nie mniejszym niz @ 32i urzadzen
infrastruktury wodociagowe;j,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych z ujgé
zlokalizowanych poza obszarem planu;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do lokalnych sieci
kanalizacji sanitarnej docelowo do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w
Chodaczowie;

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i gruntu,

c) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci
kanalizacji oraz budowe nowych sieci o przekroju nie mniejszym niz @ 100 i
urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej;

4) W zakresie odprowadzania wod opadowo-roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowo do sieci kanalizacji deszczowej;

b) obowigzek ujmowania wod opadowych z powierzchni terenéw, z ktorych sptyw
stanowi¢ moze zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (parking, droga
utwardzona) do systemu kanalizacji deszczowej i ich oczyszczanie przed
wprowadzeniem do odbiornika,

c) dopuszcza sie odprowadzanie niezanieczyszczonych wod — opadowo-
roztopowych, z terenéw innych niz wymienione w § 3 ust. 4, pkt 4, lit. b, na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, rowow lub do zbiornikéw
retencyjnych, ogrodow deszczowych i innych rozwigzan z zakresu zielonej
infrastruktury;

5) w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgcg  sie
elektroenergetyczng — linie $rednich (15kV) 1 niskich napig¢¢ oraz stupows stacje
transformatorowg SN/nN wraz z urzagdzeniami elektroenergetycznymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii elektrycznej ze
zrodet odnawialnych do 500 kW,



c) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci i urzadzen oraz
budowe nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, stosownie
do potrzeb, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,

d) linie elektroenergetyczne prowadzi¢ jako kablowe;

6) w zakresie gazu:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejacej Sieci gazoweyj;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych Zrédet na
bazie rozwigzan pozwalajagcych minimalizowaé ,,niska emisj¢” zanieczyszczen
do powietrza (np. poprzez preferowanie wysokosprawnych, zautomatyzowanych
zrédet ciepta, w kotlowniach lokalnych oraz indywidualnych systemach
grzewczych),

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z alternatywnych, ekologicznych zrédet
ciepta, np. kolektoréw stonecznych, geotermii oraz innych, z zastrzezeniem, ze
iICch stosowanie nie moze si¢ wigza¢ z przekroczeniem obowigzujacych norm
emisji halasu, pytow lub substancji szkodliwych dla srodowiska,

C) dopuszcza si¢ budowe oraz przebudoweg sieci i urzadzen infrastruktury
cieplowniczej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

8) w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe
istniejacej sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowg istniejacej sieci oraz budowe
nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie
do szczegdtowych rozwiazan technicznych, w sposéb niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

¢) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako
kablowa sie¢ podziemna.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy sg nastepujace:

1) w obszarze objetym ustaleniami planu przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢
przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie
wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektéw budowlanych od tych
sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie
Z ustaleniami niniejszej uchwaly;

§4. Dla nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, a whasciciel
lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, ustala si¢ jednorazowa optate w stosunku
procentowym do wzrostu tej warto$ci w wysokosci 30 %.

§ 5.Tereny, dla ktorych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegélowe

§6.1. Wyznacza si¢ terem ushlug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U
z przeznaczeniem podstawowym pod ushugi spoleczne zwigzane z kultura, opieka
zdrowotng, pomocg spoleczng i socjalng oraz ushugi sportu i rekreacji.
1) W terenie 1U dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow i urzadzen matej architektury,



b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

¢) budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan,

d) zieleni urzadzonej, w tym w formie parkéw i ogrodow o charakterze
wypoczynkowym oraz zieleni izolacyjnej,

e) S$ciezek pieszych, rowerowych,

f) dojs¢, dojazdow, parkingow,

g) obiektow, Sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy terenu 1U:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

9)

w pasie pomi¢dzy linig rozgraniczajaca drogi wilasnosci gminy nr ewid. 1056/1
zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym ustaleniami planu, a linig zabudowy dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ parkingow;,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekraczac 3,0;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,02;

wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 65%;

udziat terendw biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j,

maksymalna wysoko$¢ (najwyzszej kalenicy) budynku — nie wiecej niz 20,0 m,
budynkéw gospodarczych i1 garazy nie wigcej niz 10,0 m, wiat i altan — nie wigcej niz
10,0 m; mierzac od poziomu terenu projektowanego, w najwyzej polozonym punkcie
na spadku od strony przystokowej;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 15° do 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie, na dachach plaskich dopuszcza si¢ realizacje tarasow,
parkingow oraz terendw biologicznie czynnych;

w dachach stromych dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe, dopuszcza si¢
wieloptaszczyznowe przekrycia fragmentow budynkow, w tym szklane (min. swietliki,
zadaszenia dziedzincow, tarasow);

10) dopuszcza sie pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu;
11) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji budynkéow w odcieniach neutralnych oraz

wynikajacg ze stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla,
kamien, dopuszcza si¢ szklo, aluminium, stal i1 beton.

3. Pozostate zasady jak w § 3 niniejszej uchwaty.

§ 7.1.Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL z podstawowym
przeznaczeniem pod las.

2. W terenie 1ZL ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem zwigzanych z gospodarka le$na
urzadzen melioracji wodnych, drog lesnych 1 urzadzen turystycznych.

3. Pozostale zasady jak w § 3 niniejszej uchwatly.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§8.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grodzisko Dolne.
§9. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego
I wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.



